
 

รายงานการประชุมสามญัผู้ถอืหุ้น บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จาํกดั (มหาชน) 

ครั$งที& 35/2557 

วนัจนัทร์ที& 21 เมษายน  พ.ศ. 2557 

ณ ห้องวคิเตอร์ 2-3 วคิเตอร์คลบั ชั$น 8 ปาร์คเวนเชอร์ อโีคเพลก็ซ์ 

เลขที& 57 ถนนวทิยุ แขวงลุมพนิี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 10330 

         

เริ&มประชุมเวลา 9.30  น. 

 

นางสาวพจนีย ์ธนวรานิช ประธานกรรมการเป็นประธานในที�ประชุม 

 

 ประธานที�ประชุมกล่าวตอ้นรับและขอบคุณท่านผูถื้อหุ้นที�ไดเ้ขา้ร่วมประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปีของบริษทั ยนิูเวน
เจอร์ จาํกดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ในครั1 งนี1  โดยมีผูถื้อหุน้เขา้ร่วมประชุมดว้ยตนเอง จาํนวน  181  ราย รวมจาํนวนหุ้น 2,743,690 
หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.1435 และมีผูม้อบฉันทะ จาํนวน 168 ราย รวมจาํนวนหุ้น 1,348,992,287 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 70.5567  
จาํนวนผูถื้อหุน้รวมทั1งสิ1น  349  ราย คิดเป็นจาํนวนหุ้น 1,351,735,977 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 70.7002  ซึ� งมีจาํนวนผูถื้อหุ้นเกินกวา่ 
25 รายและมีจาํนวนหุน้รวมกนัเกินกวา่ 1 ใน 3 ของจาํนวนหุน้ที�จาํหน่ายทั1งหมดของบริษทัฯ  ถือวา่ครบองคป์ระชุมตามขอ้บงัคบั
ของบริษทัฯ และตามพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 มาตรา 103 จึงขอเปิดประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี ครั1 งที�  
35/2557  โดยก่อนที�จะเขา้สู่ระเบียบวาระการประชุม  ขอแนะนาํกรรมการของบริษทัฯ ที�เขา้ร่วมการประชุมในครั1 งนี1  ดงันี1  
 
กรรมการที�เขา้ร่วมประชุม 

1.  นางสาวพจนีย ์ ธนวรานิช  ประธานกรรมการ/กรรมการอิสระ 

2.  นายฐาปน   สิริวฒันภกัดี  รองประธานกรรมการ 

3.  นายปณต   สิริวฒันภกัดี  รองประธานกรรมการ/ประธานกรรมการบริหาร/ประธานเจา้หนา้ที� 

       บริหาร 

4.  นายสุวทิย ์  จินดาสงวน  กรรมการอิสระ/ประธานกรรมการตรวจสอบ 

5.  นายนรรัตน ์    ลิ�มนรรัตน ์  กรรมการอิสระ/ประธานกรรมการกาํกบัดูแลบรรษทัภิบาล 

6.  นายสิทธิชยั   ชยัเกรียงไกร  กรรมการ/กรรมการบริหาร 

7.  นายธนพล  ศิริธนชยั   กรรมการ/กรรมการบริหาร 

8.  นายวรวรรต   ศรีสอา้น   กรรมการ/กรรมการบริหาร/กรรมการผูจ้ดัการใหญ่ 

 

ผูบ้ริหารที�เขา้ร่วมประชุม 

H.นายสืบสกลุ  ประเสริฐ   รองกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ สายงานบริหาร  

I. นายทรงพล  รัตนสุวรรณ  ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ สายงานธุรกิจ 

J. นายสิทธิชยั  เสรีพฒันะพล   ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ สายการเงิน และบญัชี 

K. นายเนรมิต  สร้างเอี�ยม  กรรมการผูจ้ดัการบริษทั แกรนด ์ยนิูตี1  ดิเวลลอ็ปเมนท ์จาํกดั  

L. นายวชิยั  มหตัเดชกลุ  ผูอ้าํนวยการอาวโุส ฝ่ายเทคโนโลยสีารสนเทศ 
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N. นายกิตติO ธเนศ เธียรวฒิุวงศ ์   เลขานุการบริษทั 

 

ที�ปรึกษาทางการเงินและผูป้ระเมินราคา 

1. นายพชัร   เนตรสุวรรณ   ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจากบริษทั แคปิตอล แอด๊แวนเทจ จาํกดั 

2. นางสาวจิรยง อนุมานราชธน   ที�ปรึกษาทางการเงินจากบริษทั เจดี พาร์ทเนอร์ จาํกดั 

3. นายวเิศษ   นุย้ตูม   ผูป้ระเมินราคา จากบริษทั แอดวานซ์ แอพไพรซลั จาํกดั 

 

ผูส้อบบญัชี  

1. นายนิรันดร์   ลีลาเมธวฒัน์   ตวัแทนจากบริษทั สาํนกังาน เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จาํกดั  

2. นางสาวนิตยา  เชษฐโชติรส   ตวัแทนจากบริษทั สาํนกังาน เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จาํกดั  

3. นางสาววภิาวรรณ  ปัทวนัวเิวก   ตวัแทนจากบริษทั สาํนกังาน เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จาํกดั  

 

ที�ปรึกษากฎหมาย 

 1. นางสาวเยาวโรจน์ กลิ�นบุญ    ที�ปรึกษากฎหมายจากบริษทั วรีะวงศ,์ ชินวตัรและเพียงพนอ จาํกดั 

 2. นายเนรมิตร ตรงพร้อมสุข    ที�ปรึกษากฎหมายจากบริษทั ดีเอน็ 36 จาํกดั  

เป็นผูท้าํหนา้ที�สงัเกตการณ์และตรวจสอบ (inspector)ใหก้ารประชุมเป็นไปอยา่งโปร่งใสถูกตอ้งตามกฎหมาย และตามขอ้บงัคบั

ของบริษทั  ตามหลกัเกณฑข์องการกาํกบัดูแลกิจการที�ดีของบริษทัจดทะเบียน 

 

ประธานที�ประชุมไดแ้จง้ต่อที�ประชุมถึงการส่งเสริมการกาํกบัดูแลกิจการที�ดี และเป็นการปฏิบติัตอ่ผูถื้อหุน้ทุกรายอยา่ง

เท่าเทียมกนั โดยก่อนการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ครั1 งนี1  บริษทัฯ ไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ของบริษทัฯ  เสนอวาระการประชุม

สาํหรับการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ และเสนอชื�อบุคคลเพื�อรับการพิจารณาคดัเลือกเป็นกรรมการบริษทั ตามหลกัเกณฑที์�บริษทัฯ

กาํหนด  โดยผา่นทางเวบ็ไซตข์องบริษทัฯ ภายในวนัที� 31 ธนัวาคม 2556  แต่ปรากฏวา่ไม่มีผูถื้อหุน้ท่านใดเสนอวาระการประชุม

และบุคคลเพื�อรับการพิจารณาคดัเลือกเป็นกรรมการบริษทัฯ  

 

 ประธานขอใหคุ้ณวรวรรต ศรีสอา้น กรรมการผูจ้ดัการใหญ่ ชี1แจงวธีิปฏิบติัในการลงคะแนนเสียงในแต่ละวาระใหก้บัผู ้

ถือหุน้ไดท้ราบ 

 คุณวรวรรต ศรีสอา้น กรรมการผูจ้ดัการใหญ่  ชี1แจงขั1นตอนของการประชุม ทั1งในส่วนของการลงลงคะแนนเสียง การนบั

คะแนนเสียงและสิทธิของท่านผูถื้อหุน้ในการประชุมครั1 งนี1  ดงันี1  

� การประชุมและการลงคะแนนเสียงจะดาํเนินไปโดยเรียงลาํดบัวาระการประชุมตามที�ปรากฏในหนงัสือเชิญประชุม
รวมทั1งสิ1น ] วาระ 

� วธีิปฏิบติัในการลงคะแนนเสียงแต่ละวาระใหผู้ถื้อหุน้และผูรั้บมอบฉนัทะทุกท่านที�เขา้ร่วมประชุมทราบ หากใน
วาระใดที�ไม่มีผูไ้ม่เห็นดว้ยหรือประสงคง์ดออกเสียง บริษทัฯ จะขอสรุปวาระนั1น ๆ วา่ ผูถื้อหุน้ทุกท่านมีมติเป็น
เอกฉนัทอ์นุมติั แต่ถา้มีผูถื้อหุน้ท่านใดไม่เห็นดว้ยหรือประสงคจ์ะงดออกเสียง ขอใหท่้านผูถื้อหุน้กาเครื�องหมาย  
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กากบาทลงในช่องไม่เห็นดว้ย หรือกาเครื�องหมายกากบาทลงในช่องงดออกเสียงของบตัรลงคะแนนที�ไดแ้จกให ้
และยกมือขึ1นเพื�อใหเ้จา้หนา้ที� ของบริษทัฯ ไปเก็บบตัรเพื�อนาํมานบัคะแนน สาํหรับท่านผูถื้อหุน้ที�เห็นดว้ย หรือไม่
งดออกเสียงจะถือวา่อนุมติั ยกเวน้ในวาระที� 2 ซึ�งเป็นการรับทราบผลการดาํเนินงานของบริษทัฯ ในรอบปี 2556 
จะเป็นการรับทราบวาระเท่านั1น ไม่มีการออกเสียงลงมติ  

� นอกจากนี1  ในวาระที�  5  ซึ� งพิจารณาเลือกตั1งกรรมการแทนกรรมการที�ออกจากตาํแหน่งตามวาระ ประจาํปี 2557 
ขอให้ที�ประชุมพิจารณาเลือกตั1งกรรมการเป็นรายบุคคล เพื�อความโปร่งใส โดยใช้หลกัเกณฑ์การออกเสียง
ลงคะแนนเหมือนเช่นดงักล่าวขา้งตน้ ผูถื้อหุน้รายใดที�มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในวาระใดหา้มออกเสียงลงคะแนนใน
วาระดงักล่าว ยกเวน้ในวาระแต่งตั1งกรรมการ การลงคะแนนเสียงให ้1 หุน้มีสิทธิลงคะแนนเสียงได ้1 คะแนนเสียง 
ทั1งนี1ผูถื้อหุน้ไม่สามารถทาํการแยกการลงคะแนนเสียงได ้

� ผูถื้อหุ้นท่านใดประสงคห์รือมีความจาํเป็นตอ้งกลบัก่อนการประชุมครั1 งนี1 สิ1นสุด ให้ผูถื้อหุ้นแจง้ชื�อให้เจา้หนา้ที�
ลงทะเบียนด้านหน้ารับทราบ  เพื�อเจ้าหน้าที�ได้ดาํเนินการปรับขอ้มูลจาํนวนหุ้นและจาํนวนผูถื้อหุ้นที�เขา้ร่วม
ประชุมในวาระส่วนที�เหลือใหถู้กตอ้งต่อไป 

� สาํหรับการนบัคะแนนเสียงในที�ประชุม จะนบัตามวาระการประชุมทีละวาระ ตามใบลงคะแนนที�ท่านไดส่้งมอบ
ใหก้บัเจา้หนา้ที� เพื�อนาํไปประมวลผลรวมกบัคะแนนเสียงของผูถื้อหุน้ที�มอบฉนัทะตามหนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข. 
หรือ แบบ ค. ซึ�งผูรั้บมอบฉนัทะดงักล่าวไดน้าํส่งใหก้บัเจา้หนา้ที�บนัทึกคะแนนไวแ้ลว้ โดยจะนาํคะแนนเสียงของ
ท่านผูถื้อหุน้ที�ไม่เห็นดว้ยและที�งดออกเสียงหกัออกจากคะแนนเสียงทั1งหมดของที�ประชุมในแต่ละวาระ และเพื�อ
ไม่ใหที้�ประชุมตอ้งรอผลการลงคะแนนของวาระการประชุมที�ทาํการพิจารณา จึงจะขอดาํเนินการเพื�อพิจารณาใน
วาระการประชุมถดัไป เมื�อพิจารณาในวาระการประชุมถดัไปเสร็จแลว้ จะยอ้นกลบัมาแจง้ผลของการลงคะแนน
ของวาระการประชุมก่อนหนา้นี1    

� สาํหรับท่านผูถื้อหุ้นท่านใดที�มาภายหลงัการประชุมเริ�มขึ1นแลว้ ท่านยงัคงมีสิทธิเขา้ร่วมประชุมและมีสิทธิออก
เสียงลงคะแนนของท่านไดน้บัตั1งแต่ระเบียบวาระที�ท่านไดเ้ขา้ร่วมประชุมนั1นๆ เป็นตน้ไป 
 

ประธานเสนอใหที้�ประชุมพิจารณาระเบียบวาระการประชุม ดงันี1  

 

วาระที& 1   พจิารณารับรองรายงานการประชุมสามญัผู้ถือหุ้นประจาํปี ครั$งที& 34/2556 ซึ&งประชุมเมื&อวนัองัคารที& 23 เมษายน 

2556 

  ประธานที�ประชุม ขอใหที้�ประชุมพิจารณารับรองรายงานการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี ครั1 งที� 34/2556 ซึ� งประชุม

เมื�อวนัองัคารที� 23 เมษายน 2556 และไดมี้การจดัทาํรายงานการประชุมส่งให้ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยและกระทรวง

พาณิชยภ์ายในระยะเวลาที�กฎหมายกาํหนด พร้อมทั1 งเผยแพร่ผ่านเว็บไซต์ของบริษทั (www.univentures.co.th) แลว้ โดยมี

รายละเอียดตามสาํเนาการประชุมปรากฏตามเอกสารแนบ 1 ที�ไดจ้ดัส่งให้ผูถื้อหุ้นพิจารณาพร้อมหนงัสือบอกกล่าวเรียกประชุม

ในครั1 งนี1แลว้ ซึ�งคณะกรรมการเห็นวา่รายงานการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปีครั1 งที� 34/2556 ไดบ้นัทึกไวถู้กตอ้งแลว้ เห็นควร

เสนอใหที้�ประชุมพิจารณาและรับรองรายงานการประชุมดงักล่าว  

  

 ประธานไดแ้จง้ใหที้�ประชุมทราบวา่วาระนี1ตอ้งการเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ที�เขา้ร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนน 

และเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้แสดงความเห็นและซกัถามคาํถามเกี�ยวกบัวาระนี1  
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 ไม่มีผูถื้อหุน้คนใดทกัทว้งหรือขอใหแ้กไ้ขรายงานการประชุมเป็นอยา่งอื�น 

 

ที&ประชุมพจิารณาแล้ว มีมติรับรองรายงานการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปีครั1 งที� 34/2556 ซึ�งประชุมเมื�อวนัองัคารที� 23 

เมษายน2556 ตามที�เสนอ ดว้ยเสียงขา้งมาก ดงันี1  

เห็นดว้ย 472 ราย จาํนวน 1,364,766,247 เสียง คิดเป็นร้อยละ 99.99985 
ไม่เห็นดว้ย    0 ราย จาํนวน                    0 เสียง คิดเป็นร้อยละ   0.00000 
งดออกเสียง    1 ราย จาํนวน              2,000 เสียง คิดเป็นร้อยละ   0.00015 

 จากจาํนวนเสียงทั1งหมด  1,364,76c,247 เสียง ของผูถื้อหุน้ที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 

วาระที& 2  รับทราบรายงานผลการดาํเนินงานของบริษัทฯในรอบปี 2556 

 

 ประธานที�ประชุม ไดม้อบหมายใหคุ้ณวรวรรต ศรีสอา้น กรรมการผูจ้ดัการใหญ่ รายงานผลการดาํเนินงานของบริษทัฯ

ในรอบปี 2556 ที�ผา่นมา ตามรายละเอียดในรายงานประจาํปี 255N ในรูปของแผน่ CD-Rom ซึ�งไดจ้ดัส่งใหก้บัผูถื้อหุน้พร้อมกบั

หนงัสือบอกกล่าวเรียกประชุมครั1 งนี1   

คุณวรวรรต ศรีสอา้น กรรมการผูจ้ดัการใหญ่ไดร้ายงานใหที้�ประชุมทราบถึง ฐานะทางการเงินรวมของบริษทัฯ ณ วนัที� 

31 ธนัวาคม 2556  เปรียบเทียบกบัวนัเดียวกนัในปี 2555 สาํหรับสินทรัพยร์วมของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย มีทรัพยสิ์นรวมทั1งสิ1น  

20,861 ลา้นบาท เพิ�มขึ1น 702 ลา้นบาท หรือร้อยละ 3.5   บริษทัฯ มีหนี1 สินรวม 11,553 ลา้นบาท เพิ�มขึ1นจากปีที�ผา่นมา 1,393 ลา้น

บาท หรือเพิ�มขึ1นร้อยละ  13.7    ส่งผลใหอ้ตัราส่วนหนี1 สินต่อทุนเพิ�มขึ1นจาก 1.13 เท่าในปีก่อนมาอยูที่� 1.24 เท่า โดยสินทรัพย์

รวมและหนี1 สินรวมที�เพิ�มขึ1น ส่วนใหญ่เป็นผลมาจากโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยข์องบริษทัฯที�เพิ�มขึ1น  อยา่งไรก็ดี บริษทัฯมี

นโยบายทางการเงินควบคุมดูแลอตัราส่วนหนี1 สินต่อทุนใหอ้ยูใ่นระดบัที�เหมาะสมคือไม่เกิน 1.5 เท่า  ส่วนของผูถื้อหุน้รวมบริษทั

อยูที่� 6,855 ลา้นบาท ลดลง 288 ลา้นบาท หรือร้อยละ 4 และมูลค่าตามบญัชีต่อหุน้ 4.87 บาทต่อหุน้ ลดลงจากปี 2555 ที� 5.21 บาท

ต่อหุน้ 

      ในปี ILLN บริษทัฯมีรายไดจ้ากการขาย บริการและใหเ้ช่ารวม 6,083.4 ลา้นบาท เพิ�มขึ1นจากปีก่อนร้อยละ 38 เมื�อหกั

ตน้ทุนขาย บริการและใหเ้ช่า 4,823.7 ลา้นบาท ทาํใหบ้ริษทัฯมีกาํไรขั1นตน้ 1,259.7 ลา้นบาท เพิ�มขึ1นร้อยละ 37 หรือมีอตัรากาํไร

ขั1นตน้ต่อรายไดเ้ท่ากบัร้อยละ IH ซึ�งใกลเ้คียงกบัปี 2555  สาํหรับค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร ตน้ทุนทางการเงินและภาษีในปี 

2556 เท่ากบั 1,430.8 ลา้นบาท  สาํหรับกาํไรสาํหรับปี  2556  มีกาํไรเบ็ดเสร็จรวมทั1งสิ1น 6.7 ลา้นบาท ซึ�งลดลงจากปีก่อน 394.7 

ลา้นบาท หรือ ร้อยละ 98 

 ส่วนของกาํไรที�เป็นของผูถื้อหุน้บริษทัฯปี 2556  มีกาํไรเท่ากบั 175.3 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 74.1 ลา้นบาท หรือ 

ร้อยละ 29 โดยคิดเป็นกาํไรต่อหุน้ 0.092 บาท ลดลงจากปีก่อน 0.22 บาทต่อหุน้ หรือร้อยละ 71 โดยสาเหตุของการลดลงของ

กาํไรสุทธิในปี ILLN เป็นผลส่วนใหญ่มาจากการรับรู้ผลกาํไรทางบญัชีจากการใหเ้ช่าตามสญัญาเช่าการเงิน 169 ลา้นบาทในปี 

ILLL ซึ�งถือเป็นรายการที�เกิดขึ1นเฉพาะในปี ILLL เท่านั1น 
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ส่วนของกาํไรสุทธิที�เป็นของผูถื้อหุน้บริษทัฯจากการดาํเนินงานปกติ เพิ�มขึ1นจาก ci ลา้นบาท ในปี ILLL เป็น HjL ลา้น

บาทในปี ILLN หรือเพิ�มขึ1นร้อยละ HH] 

ทั1งนี1  โครงสร้างรายไดข้องบริษทัฯ จาํแนกตามประเภทธุรกิจ ดงันี1  

- ธุรกิจขายและใหเ้ช่าอสงัหาริมทรัพยใ์นปี ILLN มีรายไดร้วม 4,946 ลา้นบาท เพิ�มขึ1นจากปีก่อน 1,564 ลา้นบาท หรือร้อย
ละ 46 โดยมาจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อขาย 3,745 ลา้นบาท และมาจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อเช่า 1,201 ลา้นบาท 
โดยรายไดจ้ากธุรกิจอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อขายในส่วนของโครงการแนวสูงเท่ากบั 3,183 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 83 และมี
รายไดจ้ากธุรกิจอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อขายในส่วนของโครงการแนวราบเท่ากบั 562 ลา้นบาท คิดเป็น ร้อยละ 17    

- สาํหรับธุรกิจอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อเช่า รายไดม้าจากอาคารกลุ่มแผน่ดินทอง จาํนวน 947 ลา้นบาท  คิดเป็นร้อยละ 79 และ
มาจากอาคารปาร์คเวนเจอร์ อีโคเพลก็ซ์จาํนวน  254 ลา้นบาท คิดเป็น ร้อยละ 21 โดย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556  บริษทั
ฯมีผูเ้ช่าที�เซ็นสญัญาเช่าและจ่ายเงินมดัจาํแลว้ ร้อยละ 99 ของพื1นที�เช่าทั1งหมด โดยปัจจุบนับริษทัฯ มีอตัราการเช่าพื1นที�
อาคารเตม็  100 % และสามารถทาํค่าเช่าสูงสุดถึง 1,000 บาทต่อตารางเมตร 

- ธุรกิจผงสงักะสีออ๊กไซด ์มีรายไดจ้ากการขายรวม  1,057  ลา้นบาท เพิ�มขึ1นจากปีก่อน 95 ลา้นบาท หรือร้อยละ 10 โดยมี
ปริมาณยอดขายอยูที่� 16,727 ตนั เพิ�มขึ1นจากปีก่อนร้อยละ 14 โดยราคาสงักะสีเฉลี�ยในปี 2556  เท่ากบั 1,906 USD/ตนั 
ลดลงจากปีก่อน ที� 1,948 USD/ตนั หรือร้อยละ 2 และบริษทัไดใ้ชอ้ตัรากาํลงัการผลิตเตม็ที�ที�ระดบั 18,000 ตนั/ปี ส่งผล
ใหบ้ริษทัมีสดัส่วนยอดขายในตลาดต่างประเทศที�เพิ�มขึ1นมาอยูที่� 169 ลา้นบาท สูงขึ1นจากปีก่อนที� 110 ลา้นบาทหรือร้อย
ละ 54 ทั1งนี1  บริษทัไดมุ่้งเนน้การวจิยัและพฒันาผลิตภณัฑใ์หม่ที�เป็นมิตรต่อสิ�งแวดลอ้ม ซึ�งผลิตภณัฑใ์หม่นี1จะช่วยให้
เพิ�มรายไดใ้หก้บับริษทัอีกหนึ�งช่องทาง 
 
คุณวรวรรต ศรีสอา้น กรรมการผูจ้ดัการใหญ่ไดร้ายงานผลการดาํเนินงานของบริษทัยอ่ยใหที้�ประชุมทราบดงันี1   

 

บริษัท แกรนด์ ยูนิตี$ ดเิวลลอ็ปเมนท์ จาํกดั  
ในปี 2556 บริษทัแกรนด ์ยนิูตี1  ดิเวลลอ็ปเมนท ์จาํกดั (GUD) ไดโ้อนหอ้งชุดใหแ้ก่ลูกคา้ K โครงการ ไดแ้ก่ 

• โครงการ ย ูดีไลท ์I @ บางชื�อ สเตชั�น มีจาํนวนรวม NKL ยนิูต มูลค่าโครงการ 1,005 ลา้นบาท มีการโอนหมดแลว้  
  100%  

• โครงการ ย ูดีไลท ์3 ประชาซื�น บางซื�อ มีจาํนวนรวม 745 ยนิูต มูลค่าโครงการ H,575 ลา้นบาท   
• โครงการ ย ูดีไลท ์เรสซิเดน้ท ์พฒันาการ-ทองหล่อ มีจาํนวนรวม 676 ยนิูต มูลค่าโครงการ 1,719 ลา้นบาท     
• โครงการ คอนโด ย ู@ หวัหมาก สเตชั�น มีจาํนวนรวม 408 ยนิูต มูลค่าโครงการ 675 ลา้นบาท  

 นอกจากนี1  ทางบริษทั แกรนด ์ยนิูตี1  ดิเวลลอ็ปเมนท ์จาํกดั ไดเ้ปิดโครงการคอนโดมิเนียมใหม่ในปี ILLN จาํนวน 3  
โครงการ มีมูลค่ารวม 3,543 ลา้นบาท ประกอบดว้ยโครงการ 

• โครงการย ู ดีไลท@์ หวัหมาก สเตชั�น เปิดการขายตั1งแต่ช่วงไตรมาสที� H มีจาํนวนรวม 408 ยนิูต มูลค่ารวม
โครงการ 1,852 ลา้นบาท 

• โครงการคอนโด ย ูวภิาวดี-ลาดพร้าว เปิดขายช่วงไตรมาสที� 3 มีจาํนวนรวม 362 ยนิูต มูลค่ารวมโครงการ 911 ลา้น
บาท 

• โครงการคอนโด ย ู แคมปัส รังสิต-เมืองเอก เปิดขายช่วงไตรมาสที� 4 มีจาํนวนรวม 448 ยนิูต มูลค่ารวมโครงการ 

780 ลา้นบาท 
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บริษัท เลศิรัฐการ จาํกดั 

ในปี 2556 บริษทั เลิศรัฐการ จาํกดั (LRK) มีรายไดจ้ากอาคารปาร์คเวนเชอร์ 254 ลา้นบาท โดย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556  

บริษทัมีผูเ้ช่าที�เซ็นสญัญาเช่าและจ่ายเงินมดัจาํแลว้ ร้อยละ 99 ของพื1นที�เช่าทั1งหมด โดยปัจจุบนับริษทัมีอตัราการเช่าพื1นที�เตม็ร้อย

ละ 100  และสามารถทาํค่าเช่าสูงสุดถึง 1,000 บาทต่อตารางเมตร 

ทั1งนี1 จากความมุ่งมั�นและทุ่มเทในการอนุรักษ์สิ�งแวดลอ้มและการประหยดัพลงังาน ส่งผลให้บริษทัไดรั้บรางวลัดีเด่น 2 

รางวลั ดา้นอนุรักษพ์ลงังาน ประเภทอาคารสร้างสรรคเ์พื�อการอนุรักษพ์ลงังานอาคารเขียว และ อาคารสร้างสรรคเ์พื�อการอนุรักษ์

พลงังานอาคารใหม่ (Thailand Energy Awards 2013) และรางวลัรองชนะเลิศอนัดบั 1 จากการประกวดผลงานดา้นการอนุรักษ์

พลงังานและพลงังานทดแทนระดบัภูมิภาคอาเซียน (ASEAN Energy Awards 2013) ทาํใหบ้ริษทัไดรั้บการยอมรับทั1งในดา้นการ

พฒันาอาคาร บริหารจดัการอาคาร และดาํเนินการประหยดัพลงังาน เท่าเทียมอาคารสาํนกังานระดบัสากล 

บริษัท ไทย - ไลซาท จาํกดั 

 สาํหรับบริษทั ไทย-ไลซาท จาํกดั (TL) เป็นผูผ้ลิตและจาํหน่ายผงสงักะสีออ๊กไซด ์ ซึ�งเป็นส่วนประกอบหลกัของของ

ผลิตภณัฑใ์นอุตสาหกรรมต่างๆ เช่น ยางรถยนต ์รองเทา้ อาหารสตัว ์ผลิตภณัฑที์�ทาํจากแกว้และเซรามิค เป็นตน้ 

ในปี 2556 บริษทัมีรายไดจ้ากสงักะสีออ๊กไซด ์1,057 ลา้นบาท เพิ�มขึ1นจากปีที�ผา่นมาคิดเป็นร้อยละ 10 โดยมีปริมาณยอดขาย

ที� 16,727 ตนั เพิ�มขึ1นจากปีก่อนร้อยละ 14 โดยบริษทัไดใ้ชอ้ตัรากาํลงัการผลิตเตม็ที�ที�ระดบั 18,000 ตนั/ปี ทั1งนี1 ราคาสงักะสีเฉลี�ย

ในปี ILLN เท่ากบั 1,906 USD/ตนั ลดลงจากปีก่อน ที� 1,948 USD/ตนั หรือร้อยละ 2  

ทั1งนี1บริษทัมีสดัส่วนยอดขายในตลาดต่างประเทศที�เพิ�มขึ1นมาอยูที่� 169 ลา้นบาท สูงขึ1นจากปีก่อนที� 110 ลา้นบาทหรือร้อยละ 

54 และบริษทัไดมุ่้งเนน้การวจิยัและพฒันาผลิตภณัฑใ์หม่ที�เป็นมิตรต่อสิ�งแวดลอ้ม ซึ�งผลิตภณัฑใ์หม่นี1จะช่วยใหเ้พิ�มรายได้

ใหก้บับริษทัอีกหนึ�งช่องทาง  

บริษัท แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี$ ดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน)  

บริษทั แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี1  ดีเวลลอปเมน้ท ์ จาํกดั (มหาชน) (GOLD) ซึ�งเป็นบริษทัยอ่ยที� บริษทั ยนิูเวนเจอร์ จาํกดั 

(มหาชน) ถือหุน้อยูใ่นสดัส่วนร้อยละ 58.98 สามารถพิจารณาตามประเภทธุรกิจไดด้งันี1   

1. โครงการอาคารสูงเชิงพาณิชย์  

ซึ�งในปี ILLN บริษทัมีรายไดจ้ากธุรกิจอาคารสูงเชิงพาณิชย ์ประมาณ 921 ลา้นบาท ซึ�งประกอบดว้ย 

•  อาคารสาํนกังาน  ไดแ้ก่ อาคารสาทร แสควร์ อาคารโกลเดน้แลนด ์บิวดิ1ง และ โครงการ เอฟวายไอ เซ็นเตอร์   

• โรงแรม และ เซอร์วสิ อพาร์ทเมน้ท ์ ไดแ้ก่ โรงแรม ดบับลิว แบงคอก โครงการ เมยแ์ฟร์ แมริออท โครงการ 

ดิ แอสคอท สาทร แบงคอก และโครงการ สกาย วลิล่าส์  
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2. โครงการที&อยู่อาศัยแนวราบ  

ในปี ILLN บริษทัมีรายไดจ้ากโครงการที�อยูอ่าศยัแนวราบ ประมาณ NII ลา้นบาท ซึ�งมาจาก 

• โครงการโกลเดน้ เฮอริเทจ  

• โครงการโกลเดน้ เลเจนด ์  

• โครงการโกลเดน้ นครา 

•  โครงการ แกรนด ์โมนาโค   

•  โครงการ โกลเดน้ อเวนิว แจง้วฒันะ-ติวานนท ์ 

ทั1งนี1 เมื�อรวมกบัรายไดอื้�นๆ แลว้ บริษทั แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี1  ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) มีผลประกอบการในปี 2556 

เป็นรายไดร้วม 1,594 ลา้นบาท   

จากนั1นคุณวรวรรต ศรีสอา้น กรรมการผูจ้ดัการใหญ่ ไดร้ายงานใหที้�ประชุมทราบถึงผลการประเมินและการจดัอนัดบัของ

บริษทัฯ ในปี 2556 โดยมีรายละเอียดดงันี1  

- การจดัอนัดบัความน่าเชื�อถือองคก์ร โดยบริษทั ทริสเรตติ1ง จาํกดั บริษทัฯ ไดร้ะดบั ”BBB” /Stable เช่นเดียวกบัปีก่อน 

- การกาํกบัดูแลกิจการที�ดีของบริษทัจดทะเบียน บริษทัไดรั้บคะแนนร้อยละ ]i สูงกวา่ ปีก่อนที�ไดรั้บคะแนน

ร้อยละ cj และสูงกวา่ค่าเฉลี�ยของบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยโ์ดยรวมที�คะแนนเฉลี�ยอยูที่� 78 

- การจดัการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี บริษทัไดค้ะแนนการประเมินร้อยละ Hii เป็นปีที� J ต่อเนื�องจาก ปี 

ILLN  

  

 ประธานที�ประชุมไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ซึ�งตอ้งการสอบถามในวาระนี1  และมีคาํถามและคาํตอบโดยสรุป ดงัต่อไปนี1  

 

 คุณสุวทิย์ เลาหะพลวฒันา ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง สอบถามถึงมูลค่าการลงทุนของอาคารปาร์คเวนเจอร์อีโคเพล็กซ์ ซึ� ง

หากดูจากรายงานการประชุมในการประชุมคราวที�ผ่านมา ท่านประธานได้ตอบว่าประมาณ 5,000 ลา้นบาท ส่วนพื1นที�ส่วน

โรงแรมทั1งหมด 25,165 ตารางเมตรเป็นรายได้ของบริษทัฯ แต่ละปีหรือไม่ รายไดค้่าเช่าพื1นที�ส่วนสํานักงานเป็นของบริษทั

หรือไม่ และสอบถามถึงรายได้ และกาํไรสุทธิที�บริษทัฯได้รับของอาคารปาร์คเวนเจอร์ อีโคเพล็กซ์ ตลอดจนพื1นที�ในส่วน

โรงแรมที�ไดใ้หบ้ริษทั ทีซีซี ลกัซ์ซูรี โฮเทลล ์แอนด ์รีสอร์ท เช่า 

 คุณวรวรรต ศรีสอ้าน กรรมการผู้จดัการใหญ่ ไดชี้1แจงวา่  มูลค่าการลงทุนของอาคารปาร์คเวนเจอร์ อีโคเพลก็ซ์ 

ประมาณ 5,000 ลา้นบาท (เป็นเงินลงทุนส่วนของบริษทัประมาณ 3,000 ลา้นบาท และของผูเ้ช่าส่วนโรงแรมประมาณ 2,000 ลา้น

บาท) รายไดส่้วนหนึ�งเกิดจากการใหบ้ริษทั ทีซีซี ลกัซ์ซูรีโฮเทลล ์ แอนด ์ รีสอร์ท จาํกดั เช่าซึ�งอาคารปาร์คเวนเจอร์ อีโคเพลก็ซ์ 

แบ่งยอ่ยเป็นพื1นที�สาํนกังาน ซึ�งปัจจุบนัปล่อยใหเ้ช่าร้อยละ 100 ค่าเช่าเฉลี�ยประมาณ 845 บาทตอ่ตารางเมตร ทั1งนี1  มีผูเ้ช่าบางราย

ที�เขา้มาในช่วงทา้ยๆ ทาํใหท้าํรายไดจ้ากการเช่าสูงถึง 1,000 บาทตอ่ตารางเมตร 
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 คุณสุวทิย์ เลาหะพลวฒันาผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง สอบถามเพิ�มเติมวา่จากการลงทุนสุทธิ L,iii ลา้นบาท บริษทัฯมีกาํไร

สุทธิจากการลงทุนเท่าไร ความคุม้ค่าในการลงทุนในโครงการดงักล่าวเป็นอยา่งไร 

 คุณปณต สิริวฒันภักด ีประธานเจา้หนา้ที�บริหาร ชี1แจงวา่โครงการนี1 เป็นโครงการพฒันาที�สดัส่วนการจดัสรรพื1นที�ของ

โครงการไดถู้กกาํหนดไวต้ั1งแต่เริ�มโครงการ โดยกาํหนดใหส้ร้างเป็นอาคารระดบัหา้ดาว มีโรงแรมที�มี Chain ระดบันานาชาติเขา้

มาบริหาร ผลตอบแทนของโครงการเป็นไปตามที�คณะกรรมการอนุมัติ และอยู่ในกรอบที�ที�ประชุมผูถื้อหุ้นอนุมัติ และ

ผลตอบแทนที�ไดรั้บยงัอยูใ่นเกณฑที์�กรรมการไม่มีความกงัวลแต่อยา่งใด โดยโครงการนี1 เป็นการสร้างชื�อใหก้บับริษทัฯในการเขา้

มาเป็นบริษทัพฒันาอสังหาริมทรัพยอ์ย่างเต็มรูปแบบ โดยคุณปณต สิริวฒันภกัดี ขอให้คุณสิทธิชยั เสรีพฒันะพล ไดชี้1 แจงถึง

ฐานะการเงินของ อาคารปาร์คเวนเจอร์ อีโคเพลก็ซ์ เพิ�มเติม 

 คุณสิทธิชัย เสรีพฒันะพล ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ สายการเงินและบญัชีไดชี้1แจงถึงฐานะการเงินของบริษทั เลิศรัฐ

การ จาํกดั ซึ�งมีรายไดท้ั1งสิ1น  357 ลา้นบาท ตน้ทุนอยูที่� 200 ลา้นบาท กาํไรขั1นตน้ 157 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายอื�นๆ ดา้นการตลาดและ

ดา้นการบริหารทั1งหมด 48 ลา้นบาท ตน้ทุนดอกเบี1ย 87 ลา้นบาท ซึ�งทั1งหมดทาํใหบ้ริษทั เลิศรัฐการ จาํกดั มีกาํไรในปี 2556 

ทั1งหมด 21 ลา้นบาท 

 คุณวภิา สุวณิชย์ (อาสาพทิกัษ์สิทธิผู้ถือหุ้น ผู้รับมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย) สอบถามถึงจุดคุม้ทุนใน

การสร้างอาคารปาร์คเวนเจอร์ อีโคเพลก็ซ์ เนื�องจากบริษทัมีกาํไร 21 ลา้นต่อปี แต่ลงทุน 5,000 ลา้นบาท 

 คุณนรรัตน์ ลิ&มนรรัตน์  กรรมการอิสระและประธานกรรมการกาํกบัดูแลบรรษทัภิบาล ชี1แจงวา่มูลค่าการลงทุนของ

อาคาร   ปาร์คเวนเจอร์ อีโคเพลก็ซ์ประมาณ 5,000 ลา้นบาท เป็นตน้ทุนในส่วนโรงแรมประมาณ 1,400 ลา้นบาท เพื�อเป็นการลด

การกูเ้งินในส่วนนี1ทางบริษทัฯ จึงใหบ้ริษทั ทีซีซี ลกัซ์ซูรีโฮเทลล ์แอนด ์รีสอร์ท จาํกดัเช่าพื1นที� ส่วนอีกประมาณ 3,600 ลา้นบาท

เป็นส่วนตวัตึกปาร์คเวนเจอร์ ส่วนคาํถามเรื�องวา่การลงทุนสร้างอาคารนี1 คุม้ทุนหรือไม่นั1น อาคารมีรายไดท้ั1งสิ1น 357 ลา้นบาท ที�

เหลือกาํไร 21 ลา้นบาทเพราะตอ้งหกัค่าเสื�อมราคาซึ�งเป็นค่าใชจ่้ายหลกัของอาคาร และมิใช่เงินที�ตอ้งจ่ายไปจริงๆ โดยกาํไรก่อน

หกัค่าเสื�อมราคาอยูที่�ประมาณ Iii ลา้นบาท ที�เป็นกระแสเงินสดที�ไดต่้อปี  

 คุณสุวทิย์ เลาหะพลวฒันา(ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง) แสดงความเห็นเพิ�มเติมวา่  รายไดข้องบริษทัจากส่วนของโรงแรมที�

ให ้บริษทั ทีซีซี ลกัซ์ซูรีโฮเทลล ์แอนด ์รีสอร์ท จาํกดั เช่าไปในราคา 1,300 ลา้นบาท หรือตารางเมตรละ LJ,iii บาท นั1นเป็นการ

จ่ายเพียงครั1 งเดียวตลอด 30 ปี ยงัไม่รวมถึงค่าส่วนกลางและค่าใชจ่้ายอื�นๆอีก ซึ�งน่าจะเป็นการประเมินราคาค่าเช่าที�ต ํ�าไป 

 คุณปณต สิริวฒันภักด ีประธานเจา้หนา้ที�บริหาร ชี1แจงวา่ การปล่อยพื1นที�ใหเ้ช่าแก่ บริษทั ทีซีซี ลกัซ์ซูรีโฮเทลล ์แอนด ์

รีสอร์ท จาํกดั อยูภ่ายใตเ้งื�อนไขที�จะตอ้งพฒันาใหเ้ป็นโรงแรมหา้ดาว ดงันั1นการที�บริษทัฯให ้บริษทั ทีซีซี ลกัซ์ซูรีโฮเทลล ์แอนด ์

รีสอร์ท จาํกัด เช่าจึงเป็นการลดความเสี�ยงให้กับบริษทัฯส่วนพื1นที�ส่วนกลางและค่าใชจ่้ายต่างๆของโรงแรมจะเป็นไปตาม

สดัส่วนของการใชส้อย 

 คุณสิทธิชัย เสรีพฒันะพล ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ สายการเงินและบญัชี ชี1แจงเพิ�มเติมวา่ ในปีที�ผา่นมาบริษทัมี

กระแสเงินสดรับของโครงการอาคารปาร์คเวนเจอร์ อีโคเพลก็ซ์ รวม 1j8 ลา้นบาท และมีทิศทางที�จะไดรั้บเพิ�มขึ1นเรื�อยๆ 
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โครงการนี1 รับเงินกูจ้ากธนาคาร 1,650 ลา้นบาท ถา้เทียบสดัส่วนการลงทุนกบัผลตอบแทนที�ไดรั้บ คาดวา่ภายในระยะเวลา 10 ปี 

จะสามารถคืนทุนได ้และ IRR ของโครงการไม่ตํ�ากวา่ร้อยละ Hi  

 คุณบุษกร งามพสุธาดล (ผู้ถือหุ้นมาประชุมด้วยตนเอง) สอบถามวา่ ค่าเช่าพื1นที�ส่วนโรงแรมที�ใหบ้ริษทั ทีซีซี ลกัซ์ซูรี

โฮเทลล ์ แอนด ์ รีสอร์ท จาํกดั เช่าเป็นราคาที�สมเหตุสมผลหรือไม่ มีผลประโยชน์ทบัซอ้นหรือไม่ และไดมี้การเปรียบเทียบราคา

กบับริษทัอื�นๆที�เสนอหรือไม่ 

 คุณปณต สิริวฒันภักด ี ประธานเจา้หนา้ที�บริหาร ชี1แจงวา่ ราคา 53,000 บาทต่อตารางเมตร ที�ไดป้ล่อยใหบ้ริษทั ทีซีซี 

ลกัซ์ซูรีโฮเทลล ์ แอนด ์ รีสอร์ท จาํกดั เป็นตวัเลขที�มีกาํไรของบริษทัฯ จากการพฒันาและเป็นราคาที�ผา่นคณะกรรมการการ

ตรวจสอบในประเด็นเรื�องรายการที�เกี�ยวโยงกนั และเป็นผลตอบแทนที�มองเห็นถึงความคุม้ทุนของโครงการในภาพรวม และได้

มีการเปรียบเทียบราคาแลว้แต่บริษทั ทีซีซี ลกัซ์ซูรีโฮเทลล ์ แอนด ์ รีสอร์ท จาํกดัใหร้าคาที�เหมาะสมกวา่ โดยมีเงื�อนไขที�จะตอ้ง

พฒันาใหเ้ป็นโรงแรมหา้ดาว และ สาํนกังานใหเ้ช่าเกรดเอ ทั1งนี1 ราคาที�ปล่อยเช่าเป็นระยะเวลา 30 ปี ใหก้บั บริษทั ทีซีซี ลกัซ์ซูรี

โฮเทลล ์ แอนด ์ รีสอร์ท จาํกดั เป็นการปล่อยเช่าในราคาที�เป็นกาํไรและอยูใ่นกรอบของการลงทุนที�ไดเ้สนอใหก้บัผูถื้อหุน้โดย

ผา่นการตรวจสอบของคณะกรรมการตรวจสอบแลว้ โดยผา่นขั1นตอนต่างๆในประเดน็เรื�องรายการที�เกี�ยวโยงกนั 

 คุณสุวทิย์ เลาหะพลวฒันา(ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง) แสดงความเห็นเพิ�มเติมวา่โครงการอาคารปาร์คเวนเจอร์ ไม่น่าจะคุม้

ทุนไดใ้น Hi ปี 

 คุณปณต สิริวฒันภักด ีประธานเจา้หนา้ที�บริหาร ชี1แจงวา่บริษทัไดกู้เ้งินจากธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) จาํนวน 

1,400 ลา้นบาทในการลงทุนในโครงการ ซึ�งธนาคารคงไม่สามารถใหกู้ไ้ด ้หากไม่มีหลกัการควบคุมการลงทุนใหเ้ป็นไปตามแผน

ที�เสนอ 

 คุณนรรัตน์ ลิ&มนรรัตน์  กรรมการอิสระและประธานกรรมการกาํกบัดูแลบรรษทัภิบาล ชี1แจงเพิ�มเติมวา่ในปี ILLL 

บริษทัมีกาํไร HN] ลา้นบาทจากการใหเ้ช่าแก่บริษทั ทีซีซี ลกัซ์ซูรีโฮเทลล ์แอนด ์รีสอร์ท จาํกดั เนื�องจากอาคารมี I ส่วนคือส่วน

โรงแรมและสาํนกังาน บริษทัฯพิจารณาวา่จะดาํเนินการเองทั1งหมด หรือจะลดความเสี�ยงโดยการแบ่งใหผู้อื้�นเช่าไปดาํเนินการ ซึ�ง

ที�ประชุมผูถื้อหุน้ไดมี้มติที�จะแบ่งใหผู้อื้�นเช่าไป  

 คุณสุวทิย์ เลาหะพลวฒันา (ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง)  สอบถามถึง โครงการ FYI Center ที� GOLD จะพฒันา ที�จะตอ้ง
ลงทุนอีก 6,000 ลา้นบาท ทางบริษทัฯ จะร่วมลงทุนกบั GOLD ในโครงการดงักล่าวดว้ยหรือไม่ อยา่งไร 
 

 คุณธนพล ศิริธนชัย กรรมการ ชี1แจงวา่ โครงการ FYI Center ทาง GOLD ถือหุน้โดยตรงร้อยละ 100 จึงอยูภ่ายใตก้าร
จดัการของ GOLD เองทั1งสิ1น 
 
 ไม่มีผูใ้ดสอบถามคาํถามใดๆเพิ�มเติม 
 

ที&ประชุมพจิารณาแล้ว รับทราบรายงานผลการดาํเนินงานของบริษทัฯในรอบปี 2556 
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วาระที& 3 พจิารณาอนุมตังิบแสดงฐานะการเงนิและงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสิ$นสุด ณ วนัที& 31 ธันวาคม 2556 

 ประธานที�ประชุม ขอให้ที�ประชุมพิจารณาอนุมติังบแสดงฐานะการเงินและงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ สาํหรับปีสิ1นสุด

วนัที� 31 ธนัวาคม 2556  เพื�อใหเ้ป็นไปตามมาตรา HHI แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 และตามขอ้บงัคบัของ

บริษทั ขอ้ Jc ที�กาํหนดให้คณะกรรมการบริษทัฯ ตอ้งจดัให้มีการทาํงบแสดงฐานะการเงินและงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ณ วนั

สิ1นสุดของรอบปีบญัชีของบริษทัฯ เสนอต่อที�ประชุมสามญัผูถื้อหุ้นในการประชุมสามญัประจาํปี เพื�อพิจารณาอนุมติังบแสดง

ฐานะการเงินและงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ สาํหรับรอบระยะเวลาบญัชีประจาํปี สิ1นสุดวนัที�  JH ธนัวาคม ILLN  ซึ�งผูส้อบบญัชีรับ

อนุญาตของบริษทัฯ ไดต้รวจสอบและรับรองแลว้ และคณะกรรมการตรวจสอบและคณะกรรมการบริษทัไดพิ้จารณาแลว้เห็นวา่

ถูกตอ้งครบถว้นและเพียงพอตามหลกัการบัญชีที�รับรองทั�วไป โดยมีรายละเอียดงบแสดงฐานะการเงินและงบกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จปรากฏอยูใ่นรายงานประจาํปี 2556 ซึ�งไดจ้ดัส่งใหผู้ถื้อหุน้พร้อมกบัหนงัสือบอกกล่าวเรียกประชุมในครั1 งนี1  ตามเอกสาร

แนบ I 

 

 ประธานไดแ้จง้ใหที้�ประชุมทราบวา่วาระนี1ตอ้งการเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ที�มาเขา้ร่วมประชุมและออกเสียง
ลงคะแนน และเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ซึ�งตอ้งการสอบถามในวาระนี1  
 

คุณวภิา สุวณิชย์ (อาสาพทิกัษ์สิทธิผู้ถือหุ้น ผู้รับมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย)  สอบถามถึง งบการเงิน 
ในส่วนของหนี1 สิน เงินกูย้มืระยะสั1นจากสถาบนัการเงินระยะเวลาไม่เกิน 1 ปี มีหนี1 สินถึง 2,157 ลา้นบาท แต่มีสินทรัพย์
หมุนเวยีน ซึ�งมีเงินสด และรายการเทียบเท่าเงินสดเพียง 497 ลา้นบาท บริษทัจะมีปัญหาในการชาํระหนี1 สินทั1งหมด ดงักล่าว
หรือไม่ 
 

คุณสิทธิชัย ชัยเกรียงไกร  กรรมการบริหาร ชี1แจงวา่ ธุรกิจหลกัของบริษทัฯ คือบริษทั แกรนด ์ ยนิูตี1  ดิเวลลอปเมน้ท ์
จาํกดั ซึ�งเป็นธุรกิจพฒันาอาคารชุดเพื�อขายที�มีการ Pre-Sale ซึ�งจะไดรั้บเงินมดัจาํจากลูกคา้ร้อยละ 10 แต่จะตอ้งมีการกูเ้งินมาซื1อ
ที�ดิน สร้างอาคาร และจะมีการรับรู้รายไดเ้มื�อมีการโอนกรรมสิทธิO   รายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธิO ดงักล่าวก็จะสามารถนาํมาชาํระ
หนี1  2,157 ลา้นบาท นี1ได ้ซึ�งเป็นปกติของธุรกิจของบริษทัฯ 
 

คุณวภิา สุวณิชย์  (อาสาพทิกัษ์สิทธิผู้ถือหุ้น ผู้รับมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย) สอบถามวา่ ดว้ยสภาพ
เศรษฐกิจปัจจุบนั หากธนาคารไม่ปล่อยสินเชื�อใหก้บัลูกคา้ของบริษทั ทาํใหไ้ม่สามารถโอนกรรมสิทธิO คอนโดมิเนียมได ้ ทาํให้
กระแสเงินสดของบริษทัฯไม่หมุนเวยีน จะมีการเพิ�มทุนจากผูถื้อหุน้เพิ�ม หรือจะมีแผนใดรองรับ หรือไม่ 
  

คุณเนรมติ สร้างเอี&ยม กรรมการผู้จดัการบริษัท แกรนด์ ยูนิตี$ ดเิวลลอ็ปเมนท์ จาํกดั ไดชี้1แจงกบัผูถื้อหุน้ วา่การก่อสร้าง
คอนโดมิเนียมของ GUD เป็นการก่อสร้างที�เร็ว หากสร้างเสร็จภายใน H ปีจะทาํใหต้น้ทุนของ GUD ตํ�าลง จึงขายไดร้าคาถูกกวา่
คู่แข่ง  สาํหรับฺ Brand ของ GUD เองนั1นไดรั้บการยอมรับจากลูกคา้เป็นอยา่งดี โดยสะทอ้นจากยอดขายในทุกโครงการ GUD ซึ�งผู ้
ถือหุน้สามารถมั�นใจไดว้า่ เราจะมีรายรับเขา้มาภายในปีนี1อยา่งแน่นอน 

 

คุณสิทธิชัย ชัยเกรียงไกร กรรมการบริหารชี1แจงวา่ ทางบริษทัไดรั้บการจดัลาํดบัความน่าเชื�อถือ BBB ซึ�งทาํใหบ้ริษทั
สามารถออกตั�วแลกเงินหรือออกหุน้กูไ้ด ้ ซึ�งปัจจุบนับริษทัไดอ้อกตั�วแลกเงินแลว้ส่วนหนึ�ง และบริษทัมีวงเงินหมุนเวยีนกบั
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ธนาคารที�สามารถระดมทุนได ้และมีรายไดจ้ากธุรกิจอื�นๆ ของบริษทัฯ ที�จะสร้างสภาพคล่องใหก้บับริษทั ที�เป็นแผนสาํรองหาก
กระแสเงินสดหมุนเวยีนไม่เพียงพอ 

 

คุณศิริพร ศิริไพบูลย์ (ผู้ถอืหุ้นมาด้วยตนเอง) ขอใหชี้1แจงถึงเหตุผลที�ผลการดาํเนินงานของบริษทัฯตํ�ากวา่ปีที�ผา่นมา
มาก รวมถึงเหตุผลที�ตน้ทุนในการบริหารจดัการ ตน้ทุนทางการเงิน และตน้ทุนในการขายของบริษทัฯที�เพิ�มขึ1น 

 

คุณสิทธิชัย เสรีพฒันะพล ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ สายการเงินและบญัชีชี1แจงถึงผลการดาํเนินงานวา่เหตทีุ�ทาํ
ใหผ้ลการดาํเนินงานของบริษทัตํ�ากวา่ปีที�ผา่นมา รวมถึงเหตุผลที�ตน้ทุนขายและค่าใชจ่้ายในการบริหารเพิ�มขึ1น เนื�องจากในปี 
ILLN บริษทัฯตอ้งนาํงบการเงินของ GOLD เขา้รวมกบังบการเงินของบริษทัฯ มีผลทาํใหก้าํไร รายได ้ตน้ทุนขายและค่าใชจ่้ายใน
การบริหารเพิ�มขึ1น รวมทั1งในปี ILLL มีการรับรู้กาํไรจากสญัญาเช่าระยะยาวจาํนวน HN] ลา้นบาท ซึ�งหากไม่รวมกาํไรจากสญัญา
เช่าระยะยาวดงักล่าว กาํไรเฉพาะของส่วนผูถื้อหุน้บริษทัฯ สาํหรับปี ILLL จะเป็นจาํนวน 80 ลา้นบาท ซึ�งทาํใหก้าํไรปีปัจจุบนัสูง
กวา่ปีก่อนร้อยละ 119  
  

 คุณสุวทิย์ เลาหะพลวฒันา(ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง)  สอบถามถึง การปิดกองทุนกินรีพร็อพเพอร์ตี1    
  

 คุณสิทธิชัย เสรีพฒันะพล ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ สายการเงินและบญัชีชี1แจงวา่กองทุนกินรีพร็อพเพอร์ตี1   เป็น
กองทุนที�บริษทัเขา้ไปถือเกินกวา่ L ปีที�แลว้ โดยกองทุนมีการดาํเนินการมาเรื�อยๆ และบริษทัไดมี้การปิดกองทุนในปีที�แลว้ เพื�อ
นาํไปลงทุนอยา่งอื�นที�ใหผ้ลตอบแทนที�ดีกวา่ โดยกองทุนไม่มีทรัพยสิ์นใดๆ เป็นการลงทุนในกองทุน และกองทุนนาํเงินไป
ลงทุนอีกที 
 
 คุณสุวทิย์ เลาหะพลวฒันา(ผู้ถอืหุ้นมาด้วยตนเอง)  สอบถามเพิ�มเติมเกี�ยวกบั ดอกเบี1ยรับที�บริษทัไดรั้บร้อยละ ] ต่อปีมา
จากการใหกู้เ้งินกบัใคร 
 

คุณสิทธิชัย เสรีพฒันะพล ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการใหญ่ สายการเงินและบญัชีชี1แจงวา่อตัราดอกเบี1ยรับร้อยละ ] ต่อปี 
เป็นอตัราที�บริษทัฯใหกู้แ้ก่บริษทัร่วมที�บริษทัฯถือหุน้ไม่ถึงร้อยละ Li เป็นบริษทัที�ลงทุนในธุรกิจพลงังาน 
 
ไม่มีผูใ้ดสอบถามคาํถามใดๆเพิ�มเติม ประธานจึงขอใหที้�ประชุมพิจารณา 
 
ที&ประชุมพิจารณาแล้ว   มีมติอนุมติังบแสดงฐานะการเงินและงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสิ1นสุด ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 ซึ� งได้
ผ่านการตรวจสอบและรับรองโดยผู ้สอบบัญชีรับอนุญาตและได้รับความเห็นชอบของคณะกรรมการตรวจสอบและ
คณะกรรมการบริษทัดว้ยเสียงขา้งมากดงันี1  

เห็นดว้ย 507 ราย จาํนวน 1,365,484,482 เสียง คิดเป็นร้อยละ 99.99874 
ไม่เห็นดว้ย    1 ราย จาํนวน             2,000 เสียง คิดเป็นร้อยละ   0.00015 
งดออกเสียง   1 ราย จาํนวน           15,213 เสียง คิดเป็นร้อยละ   0.00111 

จากจาํนวนเสียงทั1งหมด  1,365,501,695 เสียง ของผูถื้อหุน้ที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
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วาระที& 4 พจิารณาอนุมตักิารจ่ายเงนิปันผล และจดัสรรกาํไรเพื&อเป็นทุนสํารองตามกฎหมาย สําหรับผลการดาํเนินงานสิ$นสุด 

ณ วนัที& 31 ธันวาคม 2556 

 

ประธานที�ประชุมไดข้อใหก้รรมการผูจ้ดัการใหญ่ เป็นผูด้าํเนินการเสนอใหที้�ประชุมพิจารณาอนุมติัจดัสรรกาํไรสุทธิ

จากผลการดาํเนินการปี 2556 และการจ่ายเงินปันผล โดยประธานกรรมการไดแ้จง้ต่อที�ประชุมวา่ ตามนโยบายการจ่ายเงินปันผล

ของบริษทัฯ ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ไดก้าํหนดอตัราไม่ตํ�ากวา่ร้อยละ 50 ของกาํไรสุทธิหลงัหกัภาษีและทุนสาํรองต่างๆ ทั1งหมดของงบ

การเงินรวม ภายใตเ้งื�อนไขของแผนการลงทุน ความจาํเป็นและความเหมาะสมอื�นๆ ในอนาคต เมื�อคณะกรรมการบริษทัฯ มีมติ

เห็นชอบใหจ่้ายเงินปันผลประจาํปีแลว้ จะตอ้งนาํเสนอเพื�อขออนุมติัจากที�ประชุมผูถื้อหุน้  เวน้แต่เป็นการจ่ายเงินปันผลระหวา่ง

กาล ใหค้ณะกรรมการบริษทั มีอาํนาจอนุมติัใหจ่้ายเงินปันผลไดแ้ลว้ใหร้ายงานที�ประชุมผูถื้อหุน้คราวต่อไป 

 

คุณวรวรรต ศรีสอา้น กรรมการผูจ้ดัการใหญ่ รายงานใหที้�ประชุมทราบวา่จากผลการดาํเนินงานของบริษทัฯ สิ1นรอบปี 

ณ วนัที� JH ธนัวาคม ILLN บริษทัฯมีกาํไรสุทธิส่วนที�เป็นของบริษทัใหญ่ จาํนวน HjL.36 ลา้นบาท คณะกรรมการบริษทั พิจารณา

แลว้มีมติเห็นชอบ ใหเ้สนอที�ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมติัการจดัสรรกาํไรสุทธิจากผลการดาํเนินงานปี 2556 และการจ่ายเงิน

ปันผล ดงันี1  

1. จดัสรรเป็นทุนสาํรองตามกฎหมาย ไม่นอ้ยกวา่อตัราร้อยละ 5 ของกาํไรสุทธิ จาํนวนเงิน 12,194,662 บาท  

2. จ่ายเงินปันผลในอตัราหุน้ละ 0.05 บาท รวมเป็นเงินประมาณ 95,596,327 บาท โดยบริษทัฯ จะจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผู ้

ถือหุน้ที�มีชื�อปรากฏอยูใ่นสมุดทะเบียนผูถื้อหุน้ (Record Date) ในวนัพธุที� 12 มีนาคม 2557 เพื�อสิทธิในการรับเงินปันผลและ

กาํหนดปิดสมุดทะเบียนในวนัพฤหสับดีที� 13 มีนาคม 2557 และกาํหนดจ่ายเงินปันผลในวนัองัคารที� 20 พฤษภาคม 2557 

 

เมื�อไม่มีคาํถามอื�นใด ประธานที�ประชุมจึงเสนอใหที้�ประชุมลงมติอนุมติัการจดัสรรกาํไรสุทธิจากผลการดาํเนินงานปี 

2556 และการจ่ายเงินปันผล 

 

ที&ประชุมพจิารณาแล้ว  มีมติอนุมติัใหมี้การจดัสรรกาํไรสุทธิจากผลการดาํเนินงานปี 2556 เป็นทุนสาํรองตามกฎหมายไม่นอ้ย

กวา่อตัราร้อยละ 5 ของกาํไรสุทธิ จาํนวนเงิน 12,194,662 บาท และการจ่ายเงินปันผลในอตัราหุน้ละ 0.05 บาท เป็นจาํนวนเงิน  

95,596,327 ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ที�มีชื�อปรากฏอยูใ่นสมุดทะเบียนผูถื้อหุน้ (Record Date) ในวนัพธุที� 12 มีนาคม 2557 เพื�อสิทธิในการ

รับเงินปันผลและกาํหนดปิดสมุดทะเบียนในวนัพฤหสับดีที� 13 มีนาคม 2557 และกาํหนดจ่ายเงินปันผลในวนัองัคารที� 20 

พฤษภาคม 2557 ดว้ยคะแนนเสียงดงันี1  

เห็นดว้ย 508 ราย จาํนวน 1,365,501,694 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100.00000 
ไม่เห็นดว้ย    0 ราย จาํนวน                    0 เสียง คิดเป็นร้อยละ     0.00000 
งดออกเสียง    0 ราย จาํนวน                    0 เสียง คิดเป็นร้อยละ     0.00000 

จากจาํนวนเสียงทั1งหมด  1,365,501,694 เสียง ของผูถื้อหุน้ที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
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วาระที& 5   พจิารณาเลอืกตั$งกรรมการแทนกรรมการที&ออกจากตาํแหน่งตามวาระประจาํปี 2557 

  

 ประธานที�ประชุมไดแ้จง้ต่อที�ประชุมวา่  เพื�อใหเ้ป็นไปตามมาตรา  71 แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั 
พ.ศ. 2535 และตามขอ้บงัคบัขอ้ 15 ของบริษทั กาํหนดใหก้รรมการออกจากตาํแหน่งจาํนวนหนึ�งในสามของจาํนวน
กรรมการที�มีอยูท่ ั1งหมด ในการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี โดยใหก้รรมการที�อยูใ่นตาํแหน่งนานที�สุดเป็นผูอ้อกจาก
ตาํแหน่ง   
  
 ทั1งนี1กรรมการที�พน้จากตาํแหน่งอาจไดรั้บเลือกเขา้มาดาํรงตาํแหน่งใหม่ได ้ ในการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ในครั1 งนี1
มีกรรมการซึ�งครบกาํหนดออกจากตาํแหน่งตามวาระ จาํนวน J ท่าน ไดแ้ก่  

1. นางสาวพจนีย ์  ธนวรานิช ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ 
2. นายปณต สิริวฒันภกัดี กรรมการ  
3. นายวรวรรต  ศรีสอา้น  กรรมการ  
 
ทั1งนี1 บริษทัฯไดเ้ปิดโอกาสให้ผูถื้อหุ้นเสนอชื�อบุคคลเพื�อรับการพิจารณาคดัเลือกเป็นกรรมการบริษทัฯ สําหรับการ

ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจาํปี 2557 ผา่นทางเวบ็ไซตข์องบริษทัภายในวนัที� 31 ธนัวาคม 2556 ตามหลกัการกาํกบัดูแลกิจการที�ดี
ของบริษทัจดทะเบียน ปรากฏวา่ไม่มีผูถื้อหุน้ท่านใดเสนอชื�อบุคคลเขา้รับการพิจารณาคดัเลือกเป็นกรรมการบริษทัฯ 

 
คณะกรรมการบริษทัฯ ซึ� งไม่รวมกรรมการที�ได้รับการเสนอชื�อ เห็นชอบกับขอ้เสนอของคณะกรรมการพิจารณา

ค่าตอบแทนและสรรหาซึ�งไม่มีส่วนไดเ้สีย ใหเ้สนอที�ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาเลือกตั1งกรรมการที�ออกจากตาํแหน่งตามวาระทั1ง 3 
ท่าน กลบัเขา้ดาํรงตาํแหน่งกรรมการบริษทัต่อไปอีกวาระหนึ�ง เนื�องจากบุคคลทั1ง 3 มีคุณสมบติั ความรู้ความสามารถที�เหมาะสม 
และไดทุ่้มเทต่อการปฎิบติัหนา้ที�ใหบ้ริษทัอยา่งดียิ�ง ซึ�งประวติัโดยยอ่ของกรรมการปรากฏอยูใ่นเอกสารประกอบการประชุมที�ได้
จดัส่งใหผู้ถื้อหุน้พร้อมกบัหนงัสือบอกกล่าวเรียกประชุมในครั1 งนี1 แลว้ และถึงแมว้า่พระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดัจะไม่ได้
ระบุให้กรรมการที�ไดรั้บการเสนอชื�อจะตอ้งออกจากห้องประชุม แต่กรรมการที�ไดรั้บการเสนอชื�อทั1ง J ท่าน ขอออกจากห้อง
ประชุมก่อนการพิจารณาวาระนี1และขอมอบหมายใหคุ้ณฐาปน สิริวฒันภกัดี รองประธานกรรมการเป็นผูด้าํเนินการประชุมวาระ
นี1  

 

คุณฐาปน สิริวฒันภักด ี รองประธานกรรมการ ดาํเนินการประชุมและไดแ้จง้ใหที้�ประชุมทราบวา่วาระนี1ตอ้งการเสียง
ขา้งมากของผูถื้อหุน้ที�มาเขา้ร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนน และเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ซึ�งตอ้งการสอบถามในวาระนี1  
 

ทั$งนี$มผู้ีถือหุ้นรายย่อยที&มไิด้แนะนําตวัต่อที&ประชุม ไดเ้สนอใหมี้ผูถื้อหุน้รายยอ่ยเป็นผูส้งัเกตการณ์การนบัคะแนนเพื�อ
ความโปร่งใส ซึ�งคุณฐาปน สิริวฒันภกัดี ผูท้าํหนา้ที�ประธานในที�ประชุม เห็นวา่เป็นขอ้เสนอแนะที�ดี และขอรับไวพิ้จารณา 

 
 เมื�อไม่มีคาํถามอื�นใด ประธานที�ประชุมเสนอให้ที�ประชุมลงมติเลือกตั1งกรรมการที�ออกตามวาระในปี 2557 จาํนวน 3 
ท่านกลบัเขา้ดาํรงตาํแหน่งกรรมการของบริษทัฯ ต่อไปอีกวาระหนึ� งและเพื�อความโปร่งใส ขอให้ที�ประชุมพิจารณาเลือกตั1ง
กรรมการแทนกรรมการที�ตอ้งออกตามวาระเป็นรายบุคคล 
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ที&ประชุมพจิารณาแล้ว  มีมติใหเ้ลือกตั1งกรรมการที�ออกตามวาระในปี 2557 จาํนวน 3 ท่าน กลบัเขา้ดาํรงตาํแหน่งอีกครั1 ง 
ดว้ยการลงคะแนนเป็นรายบุคคล ดงัต่อไปนี1  
 

1. นางสาวพจนีย์ ธนวรานิช 
โดยที�ประชุมผูถื้อหุน้ไดมี้มติอนุมติัดว้ยเสียงขา้งมาก  ดงันี1   

เห็นดว้ย 506 ราย จาํนวน 1,365,418,760 เสียง คิดเป็นร้อยละ 99.99854 
ไม่เห็นดว้ย     0 ราย จาํนวน                     0 เสียง คิดเป็นร้อยละ   0.00000 
งดออกเสียง     1 ราย จาํนวน            20,000 เสียง คิดเป็นร้อยละ   0.00146 

จากจาํนวนเสียงทั1งหมด  1,365,438,760 เสียง ของผูถื้อหุน้ที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 

2. นายปณต  สิริวฒันภักด ี
โดยที�ประชุมผูถื้อหุน้ไดมี้มติอนุมติัดว้ยเสียงขา้งมาก ดงันี1  

เห็นดว้ย 505 ราย จาํนวน 1,365,150,060 เสียง คิดเป็นร้อยละ 99.97974 
ไม่เห็นดว้ย     1 ราย จาํนวน           256,700 เสียง คิดเป็นร้อยละ   0.01880 
งดออกเสียง     1 ราย จาํนวน             20,000 เสียง คิดเป็นร้อยละ   0.00146 

จากจาํนวนเสียงทั1งหมด  1,365,426,760 เสียง ของผูถื้อหุน้ที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 

3. นายวรวรรต ศรีสอ้าน  
โดยที�ประชุมผูถื้อหุน้ไดมี้มติอนุมติัดว้ยเสียงขา้งมาก ดงันี1  

เห็นดว้ย 505 ราย จาํนวน 1,363,958,460 เสียง คิดเป็นร้อยละ 99.89239 
ไม่เห็นดว้ย     1 ราย จาํนวน        1,448,300 เสียง คิดเป็นร้อยละ   0.10607 
งดออกเสียง     2 ราย จาํนวน            21,000 เสียง คิดเป็นร้อยละ   0.00154 

จากจาํนวนเสียงทั1งหมด  1,365,427,760 เสียง ของผูถื้อหุน้ที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 ภายหลงัการลงคะแนนเสียงในวาระดงักล่าว คุณฐาปน สิริวฒันภกัดีไดเ้รียนเชิญกรรมการทั1ง 3 ท่านกลบัเขา้หอ้งประชุม 
และคุณพจนีย ์ธนวรานิช ประธานที�ประชุมไดก้ลบัมาทาํหนา้ที�ในตาํแหน่งประธานที�ประชุมสาํหรับวาระที�หลือ 
 

วาระที& 6  พจิารณากาํหนดค่าตอบแทนกรรมการบริษัท ประจาํปี 2557 

 
 ประธานที�ประชุมไดแ้จง้ต่อที�ประชุมวา่เพื�อใหเ้ป็นไปมาตรา 90 ของ พรบ. บริษทัมหาชนจาํกดั มาตรา 90 ที�หา้มมิให้
บริษทัจ่ายเงินหรือทรัพยสิ์นอื�นใดใหแ้ก่กรรมการ เวน้แตจ่่ายเป็นค่าตอบแทนตามขอ้บงัคบัของบริษทัของบริษทั และขอ้บงัคบั
ของบริษทัขอ้ Ic ซึ�งกาํหนดใหก้รรมการไดรั้บค่าตอบแทนตามจาํนวนที�ที�ประชุมผูถื้อหุน้กาํหนด  
  
 ทั1งนี1  ก่อนที�ที�ประชุมจะดาํเนินการประชุมต่อไป คุณฐาปน สิริวฒันภกัดี รองประธานกรรมการเห็นวา่ตามที�มีผูถื้อหุน้
เสนอใหมี้ผูถื้อหุน้รายยอ่ยเขา้ร่วมผูส้งัเกตการณ์การนบัคะแนน ดงันั1นเพื�อความโปร่งใสจึงขอเรียนเชิญตวัแทนผูถื้อหุน้เขา้ร่วม
เป็นผูส้งัเกตการณ์การนบัคะแนน โดยมีผูถื้อหุน้ H รายอาสาเขา้ทาํหนา้ที�ดงักล่าว 
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 ที�ประชุมไดด้าํเนินการประชุมต่อไปโดยนายวรวรรต ศรีสอา้น กรรมการผูจ้ดัการใหญ่ไดแ้ถลงให้ที�ประชุมทราบวา่
คณะกรรมการบริษทัไดพิ้จารณาแลว้เห็นชอบกบัขอ้เสนอของคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทนและสรรหา ซึ� งไดพิ้จารณา
อยา่งรอบคอบตามนโยบาย หลกัเกณฑ ์และความเหมาะสม ดงันี1  
 

1. ผลประกอบการของบริษทั  
2. ขอบเขตหนา้ที�ความรับผดิชอบของคณะกรรมการแต่ละชุด 

 3. ประสบการณ์ ความรู้ และความสามารถของกรรมการ 
4. เปรียบเทียบกบับริษทัอื�นในอุตสาหกรรมเดียวกนั 
 

โดยเสนอใหก้าํหนดค่าตอบแทนกรรมการและกรรมการชุดยอ่ยประจาํปี 2557 ใหมี้อตัราเท่ากบัค่าตอบแทนกรรมการและ
กรรมการชุดยอ่ยประจาํปี 2556 ที�ผา่นมาตามรายละเอียดดงันี1  

หมายเหตุ  *  ไม่รวมกรรมการบริหารซึ�งเป็นผูบ้ริหารของบริษทัและบริษทัยอ่ย 
 

 นอกจากนี1ขอเสนอวงเงินของค่าเบี1ยประชุมและค่าตอบแทนรายเดือนเมื�อรวมกบัค่าตอบแทนพิเศษ (ถา้มี) ไม่เกิน 
7,000,000 บาท โดยในส่วนค่าตอบแทนพิเศษขอใหค้ณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทนและสรรหาเป็นผูพิ้จารณาจดัสรรตาม
ความเหมาะสม จากผลประกอบการของบริษทัฯ เป็นสาํคญั 
  

ประธานไดแ้จง้ที�ประชุมทราบวา่วาระนี1ตอ้งการคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่สองในสามของผูถื้อหุน้ที�มาเขา้ร่วมประชุม
และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนและเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ซึ�งตอ้งการสอบถามในวาระนี1  
 

คุณวิภา สุวณิชย์ (อาสาพิทักษ์สิทธิผู้ถือหุ้น ผู้รับมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย) ขอให้อธิบายถึง
ความหมายของ ค่าตอบแทนพิเศษ 

 

คุณพจนีย์ ธนวรานิช ชี1แจงวา่เป็นค่าตอบแทนทาํนองเดียวกบัโบนสั 
 

เมื�อไม่มีคาํถามอื�นใด ประธานที�ประชุมจึงเสนอใหที้�ประชุมลงมติ 
 

 

หน่วย : บาท/บุคคล 

ประธานกรรมการ กรรมการ 
ค่าเบี1ยประชุม ค่าตอบแทน 

รายเดือน 
ค่าเบี1ย
ประชุม 

ค่าตอบแทนราย
เดือน 

 
ค่าตอบแทนคณะกรรมการบริษทั  25,000 20,000 20,000 10,000 
ค่าตอบแทนคณะกรรมการบริหาร - 25,000 - 20,000* 
ค่าตอบแทนคณะกรรมการตรวจสอบ  - 40,000 - 30,000 
ค่าตอบแทนคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทนและสรรหา 22,000 - 18,000 - 
ค่าตอบแทนคณะกรรมการกาํกบัดูแลบรรษทัภิบาล 22,000 - 18,000 - 
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ที&ประชุมพจิารณาแล้ว  มีมติอนุมติัค่าตอบแทนกรรมการและกรรมการชุดยอ่ยประจาํปี 2557 ตามที�เสนอดว้ยคะแนนเสียงเกิน

กวา่สองในสามของผูถื้อหุน้ที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนดงันี1  

เห็นดว้ย  498 ราย จาํนวน 1,363,360,247 เสียง คิดเป็นร้อยละ  99.99867 
ไม่เห็นดว้ย      2 ราย จาํนวน             17,213 เสียง คิดเป็นร้อยละ   0.00126 
งดออกเสียง      1 ราย จาํนวน              1,000 เสียง คิดเป็นร้อยละ   0.00007 

จากจาํนวนเสียงทั1งหมด  1,365,378,460 เสียง ของผูถื้อหุน้ที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 

วาระที& 7 พจิารณาแต่งตั$ง และกาํหนดค่าตอบแทนผู้สอบบญัชีประจาํปี 2557 

 
 ประธานที�ประชุมไดข้อให ้ คุณสุวทิย ์ จินดาสงวน ประธานกรรมการตรวจสอบ เป็นผูด้าํเนินการเสนอใหที้�ประชุม
พิจารณาแต่งตั1งและกาํหนดค่าตอบแทนผูส้อบบญัชี ประจาํปี 2557 ซึ�งประธานกรรมการตรวจสอบไดแ้จง้ต่อที�ประชุมวา่เพื�อให้
เป็นไปตามมาตรา 120 แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535  และตามขอ้บงัคบัของบริษทัขอ้ 35  ซึ�งกาํหนดใหที้�
ประชุมสามญัผูถื้อหุน้แต่งตั1งผูส้อบบญัชีและกาํหนดค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีของบริษทัทุกปี  คณะกรรมการบริษทัโดยการเสนอ
จากคณะกรรมการตรวจสอบเห็นควรใหที้�ประชุมผูถื้อหุน้พิจารณาอนุมติัแต่งตั1งผูส้อบบญัชีจาก บริษทั เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบ
บญัชี จาํกดั จาํนวน K ท่าน ตามรายชื�อต่อไปนี1 เป็นผูส้อบบญัชีของบริษทัและแสดงความเห็นต่องบการเงินของบริษทัฯ  และ
บริษทัยอ่ย จาํนวน c บริษทั ประจาํปี 2557 

(H) นายนิรันดร์  ลีลาเมธวฒัน์    ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขที�  2316 และ/หรือ 
(I) นางสาวนิตยา  เชษฐโชติรส   ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขที�  4439 และ/หรือ 
(J) นางสาววรรณาพร  จงพีรเดชานนท ์   ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขที�  4098 และ/หรือ 
(K) นางสาววภิาวรรณ  ปัทวนัวเิวก   ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขที�  4795 

 
ทั1งนี1  ผูส้อบบญัชีทั1ง K รายดงักล่าวมีคุณสมบติัตามที�สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์

กาํหนด และอยูใ่นสงักดัของบริษทัผูส้อบบญัชีซึ�งมีชื�อเสียงและมีความน่าเชื�อถือเป็นที�ยอมรับในมาตรฐานทั�วไปโดยบริษทั เค
พีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จาํกดั ไดเ้ป็นผูส้อบบญัชีของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย 8 บริษทั โดยไม่มีความสมัพนัธ์และส่วนไดเ้สีย
กบับริษทัฯ บริษทัยอ่ย กรรมการ ผูบ้ริหาร ผูถื้อหุน้รายใหญ่หรือ ผูที้�เกี�ยวขอ้งกบับุคคลดงักล่าวแต่อยา่งใด จึงมีความเป็นอิสระใน
การตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงินของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย c บริษทั ซึ�งประธานกรรมการตรวจสอบไดก้ล่าวถึง
ประวติั ประสบการณ์และความสามารถของผูส้อบบญัชีทั1ง 4 ราย ใหแ้ก่ที�ประชุมทราบ 

 
 พร้อมกนันี1คณะกรรมการบริษทัฯ โดยการเสนอของคณะกรรมการตรวจสอบเห็นควรเสนอใหที้�ประชุมสามญัผูถื้อ
หุน้อนุมติัค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีงบการเงินของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย 8 บริษทั  เป็นจาํนวนเงินทั1งสิ1น 2,700,000 ลา้นบาท 
(สองลา้นเจด็แสนบาทถว้น) เพิ�มขึ1นจากปี 2556 จาํนวน 1 แสนบาท หรือร้อยละ 3.85  ซึ�งสมเหตุสมผลเมื�อเปรียบเทียบกบั
ขอบเขตของงาน 
  
 ประธานไดแ้จง้ต่อที�ประชุมทราบวา่วาระนี1ตอ้งการเสียงขา้งมากของผูถื้อหุน้ที�มาเขา้ร่วมประชุมและออกเสียง
ลงคะแนน และเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ซึ�งตอ้งการซกัถามฝ่ายบริหารในวาระนี1  
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 คุณวิภา สุวณิชย์  (อาสาพิทักษ์สิทธิผู้ถือหุ้น ผู้รับมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย) ไดส้อบถามว่าบริษทั
สาํนกังานสอบบญัชีปัจจุบนัตรวจสอบบญัชีของบริษทัฯ มากี�ปีแลว้ และผูส้อบบญัชีปัจจุบนัของบริษทัตรวจสอบบญัชีของ
บริษทัฯมากี�ปีแลว้ และเสนอใหมี้การประกวดราคาในการจดัจา้งผูส้อบบญัชี รวมถึงการหมุนเวยีนบริษทัผูต้รวจสอบบญัชี 
  

 คุณพจนีย์ ธนวรานิช ประธานที�ประชุม ชี1แจงวา่ ทางบริษทัฯไดมี้การตรวจสอบใหมี้การเสนอการประกวดราคาสาํหรับ 
เรื�องการหมุนเวียนผูต้รวจสอบสอบบญัชี  บริษทัฯไดป้ฎิบติัตามระเบียบของสาํนักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละ
ตลาดหลกัทรัพย ์(กลต.)มาโดยตลอด และขอ้คิดเห็นดงักล่าวเป็นขอ้เสนอที�ดี 

  

 คุณสุวทิย์ จินดาสงวน ประธานกรรมการตรวจสอบ ชี1แจงเรื�องค่าสอบบญัชีที�เพิ�มขึ1น เนื�องจากมีปริมาณงานที�เพิ�มขึ1น
หลงัจากเขา้ไปถือหุ้นใหญ่ของ GOLD  ที�จะมีโครงการต่างๆเพิ�มขึ1น และอาคารปาร์คเวนเจอร์ อีโคเพล็กซ์ ก็มีค่าเช่าต่างๆที�
เพิ�มขึ1น หลงัจากมีการเจรจากบับริษทัผูส้อบบญัชีแลว้ก็ไดเ้ห็นวา่ราคานี1 เป็นราคาที�เหมาะสม 

  

 มีผู้ถือหุ้นที&มิได้กล่าวแนะนําตัวต่อที&ประชุม สอบถามถึงค่าตรวจสอบบญัชีวา่รวมของ GOLD ดว้ยหรือไม่ แลว้ทาํไม
ค่าใชจ่้ายจึงเพิ�มขึ1นหากไม่ไดร้วม 
  

 คุณสุวิทย์ จินดาสงวน ประธานกรรมการตรวจสอบชี1แจงวา่ เนื�องจากงบการเงินที�ทาํเป็นงบรวมและ GOLD เองก็มี
โครงการที�เพิ�มมากขึ1นทาํใหค้่าใชจ่้ายตอ้งเพิ�มขึ1นไปดว้ย โดยค่าสอบบญัชีดงักล่าวไม่รวมกบัค่าสอบบญัชีของ GOLD 
  
 เมื�อไม่มีคาํถามอื�นใด ประธานที�ประชุมจึงเสนอใหที้�ประชุมลงมติ 
 

ที&ประชุมพิจารณาแล้ว   มีมติอนุมติัแต่งตั1งให้บริษทั เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบญัชี จาํกดั โดยคุณนิรันดร์ ลีลาเมธวฒัน์  ผูส้อบ

บญัชีรับอนุญาต เลขที� 2316 และ/หรือ คุณนิตยา เชษฐโชติรส  ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขที� 4439 และ/หรือ คุณวรรณาพร จง

พีรเดชานนท ์ ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขที�  4098 และ/หรือ คุณวภิาวรรณ ปัทวนัวเิวก  ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขที� 4795 เป็น

ผูส้อบบัญชีและแสดงความเห็นต่องบการเงินของบริษทัฯ และบริษทัย่อย จาํนวน 8 บริษทั ประจาํปี 2557 โดยกาํหนด

ค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีเป็นจาํนวนเงินทั1งสิ1น 2,700,000 บาท (สองลา้นเจ็ดแสนบาทถว้น) ดว้ยคะแนนเสียงเสียงขา้งมากดงันี1  

เห็นดว้ย 456 ราย จาํนวน 1,364,431,013 เสียง คิดเป็นร้อยละ 99.96616 
ไม่เห็นดว้ย     5 ราย จาํนวน           428,870 เสียง คิดเป็นร้อยละ    0.03142 
งดออกเสียง     2 ราย จาํนวน            33,000 เสียง คิดเป็นร้อยละ    0.00242 

 จากจาํนวนเสียงทั1งหมด  1,364,892,883 เสียง ของผูถื้อหุน้ที�มาประชุมและออกเสียงลงคะแนน 

 
วาระที& K  พจิารณาอนุมตัใิห้บริษัทย่อย (บริษัท แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี$ ดเีวลลอปเม้นท์ จาํกดั (มหาชน) ) ขายที&ดนิให้แก่

บุคคลเกี&ยวโยง 

 
ประธานแจง้ให้ที�ประชุมทราบวา่ วาระนี1 เป็นการพิจารณาอนุมติัการเขา้ทาํรายการเกี�ยวโยงกนัของบริษทัยอ่ย คือ 

บริษทั แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี1  แอนด์ ดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) หรือ GOLD ขายที�ดินให้กบับุคคลที�เกี�ยวโยงกนั ซึ� ง
จะตอ้งนาํเสนอขออนุมติัต่อที�ประชุมผูถื้อหุ้นเพื�อให้เป็นไปตามประกาศของคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนและประกาศของ
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ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยและในรายการนี1บริษทัไดจ้ดัให้มีที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื�อให้ความเห็นเกี�ยวกบัความ
สมเหตุสมผลของรายการและความเป็นธรรมของราคาและเงื�อนไขของรายการต่อผูถื้อหุ้นเพื�อพิจารณาอนุมติั โดยบริษทั อเดล
ฟอส จาํกดั ซึ�งเป็นผูถื้อหุน้ที�มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในวาระนี1  จะไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  

 
ทั1งนี1กรรมการผูมี้ส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในรายการดงักล่าว ไดแ้ก่ คุณปณต สิริวฒันภกัดี คุณฐาปน สิริวฒันภกัดี 

คุณสิทธิชยั ชยัเกรียงไกร และคุณธนพล ศิริธนชยั  มีความประสงคข์อออกจากหอ้งประชุมก่อนที�ประชุมจะเริ�มพิจารณาวาระ
การประชุมนี1  แต่เพื�อประโยชนใ์นการดาํเนินการประชุม คุณธนพล ศิริธนชยั จะอยูใ่นหอ้งประชุมเพื�อใหข้อ้มูลแก่ผูถื้อหุน้ 
จนถึงเวลาที�ที�ประชุมพิจารณาลงมติ 
 

ประธานในที�ประชุมไดข้อใหคุ้ณวรวรรต ศรีสอา้น กรรมการผูจ้ดัการใหญ่ เป็นผูน้าํเสนอขอ้มูลของวาระนี1   โดยคุณ
วรวรรต ศรีสอา้น ไดแ้ถลงต่อที�ประชุมวา่ บริษทั แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี1  ดีเวลลอปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) (“GOLD”) เป็น
บริษทัยอ่ยของบริษทั ยนิูเวนเจอร์ จาํกดั (มหาชน) ซึ�งบริษทัฯถือหุน้ในสดัส่วนร้อยละ 58.98 ซึ�ง  GOLD ประสงคที์�จะขายที�ดิน
จาํนวน 35 โฉนด เนื1อที�รวม 31ไร่ 70 ตารางวา  พร้อมสิ�งปลูกสร้างจาํนวน 11 รายการ และพื1นที�ส่วนที�ปรับปรุงพฒันาอื�นๆ ซึ� ง
ตั1งอยูที่�ถนนรามคาํแหง แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร ใหแ้ก่ บริษทั สิริทรัพยพ์ฒันา จาํกดั (“สิริทรัพย์พัฒนา”) 
ซึ�งเป็นบุคคลที�มีความเกี�ยวโยงกนักบั บริษทัฯ และ GOLD ซึ�งไดมี้ดาํเนินการประกาศขายที�ดินดงักล่าวลงในหนงัสือพิมพแ์ละ
มีผูเ้สนอราคาที�ดิน 2 ราย โดยมีสิริทรัพยพ์ฒันาเป็นผูเ้สนอราคาสูงสุดที� 980,000,000 บาท (เกา้ร้อยแปดสิบลา้นบาทถว้น) โดย
บริษทัฯไดแ้ต่งตั1งให ้บริษทั แคปปิตอล แอด๊แวนเทจ จาํกดั เป็นที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื�อใหค้วามเห็นต่อผูถื้อหุน้ถึงความ
เหมาะสมของราคาและเงื�อนไข การขายที�ดินดงักล่าว ทั1งนี1  จากการที�บริษทัไดรั้บหนงัสือจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบั
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(กลต.) แจง้วา่มีผูถื้อหุน้รายยอ่ยของ GOLD ไดร้้องเรียนต่อกลต. และคณะกรรมการตรวจสอบ
ของบริษทัฯได้มีการทาํหนังสือตอบ กลต. และยืนยนัการพิจารณาวาระในการประชุมคราวนี1 ว่าคณะกรรมการบริษทัฯได้
พิจารณารอบคอบแลว้และเห็นวา่การอนุมติัการขายที�ดินดงักล่าวจะเป็นประโยชน์สูงสุดต่อบริษทัฯ และผูถื้อหุน้ 

 
ทั1งนี1 รายละเอียดการเขา้ทาํรายการขายดงักล่าวปรากฏในสารสนเทศรายการจาํหน่ายไปซึ�งสินทรัพยแ์ละรายการที�เกี�ยว

โยงกนั เอกสารแนบ N รายละเอียดรายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระปรากฏตามเอกสารแนบ j ซึ�งไดจ้ดัส่งใหผู้ถื้อ
หุน้พร้อมกบัหนงัสือบอกกล่าวเรียกประชุมในครั1 งนี1แลว้ 

 
คุณพชัร เนตรสุวรรณ  ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระ จากบริษทั แคปปิตอล แอด๊แวนเทจ จาํกดั รายงานสรุปความเห็นของ

ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระต่อการเขา้ทาํรายการดงักล่าว มีสาระสาํคญัดงันี1  
 

บริษทั แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี1  ดีเวลลอปเมน้ท ์จาํกดั (มหาชน) (“GOLD”) เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั ยนิูเวนเจอร์ 
จาํกดั (มหาชน) ซึ�งถือหุน้ในสดัส่วนร้อยละ 58.98 ซึ�ง  GOLD ประสงคที์�จะขายที�ดินจาํนวน JL โฉนด เนื1อที�รวม 31ไร่ 70 ตาราง
วา  พร้อมสิ�งปลูกสร้างจาํนวน 11 รายการ และพื1นที�ส่วนที�ปรับปรุงพฒันาอื�นๆ ซึ� งตั1งอยูที่�ถนนรามคาํแหง แขวงหัวหมาก เขต
บางกะปิ กรุงเทพมหานคร ใหแ้ก่ บริษทั สิริทรัพยพ์ฒันา จาํกดั (“สิริทรัพย์พฒันา”) ซึ�งเป็นบุคคลที�มีความเกี�ยวโยงกนักบั 
บริษทัฯ และ GOLD ซึ�งไดมี้ดาํเนินการประกาศขายที�ดินดงักล่าวลงในหนงัสือพิมพแ์ละมีผูเ้สนอราคาที�ดิน 2 ราย โดยมี สิริทรัพย์
พฒันาเป็นผูเ้สนอราคาสูงสุดที� 980,000,000 บาท (เกา้ร้อยแปดสิบลา้นบาทถว้น) และผูเ้สนอราคาอีกรายคือบริษทัพฒันา
อสงัหาริมทรัพยอื์�นที�จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์โดย GOLD ไดล้งนามในสญัญาจะซื1อจะขายกบัสิริทรัพยพ์ฒันาแลว้ 
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รายการนี1 มีขนาดรายการคิดเป็นร้อยละ 4.7 ของสินทรัพยร์วมของบริษทั ตามงบการเงินรวมสิ1นสุด ณ วนัที� 31 
ธนัวาคม 2556 รวมรายการยอ้นหลงั N เดือนเป็นร้อยละ L.iJ ของสินทรัพยร์วมของบริษทั ตามงบการเงินรวมสิ1นสุด ณ วนัที� 31 
ธนัวาคม 2556  ซึ�งไม่เกินร้อยละ 50 ซึ�งคณะกรรมการสามารถอนุมติัได ้   แต่เนื�องจากการคาํนวณตามเกณฑร์ายการเกี�ยวโยงกนั
ไดร้้อยละ HK.Kcของมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทั ตามงบการเงินรวมสิ1นสุด ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556  ซึ�งเกินร้อยละ 3 จึงตอ้ง
มาขออนุมติัจากที�ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทัฯและแต่งตั1งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระโดยการทาํรายการนี1จะเกิดขึ1นไดต้่อเมื�อไดรั้บ
อนุมติัจากที�ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ และของ GOLD  
 
เหตผุลและความจาํเป็นในการเขา้ทาํรายการ 
 
- GOLD มีนโยบายที�จะลดการถือครอง และขายที�ดินที�ไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ในการประกอบธุรกิจหลกั (Non-Core Assets) 

โดยรายไดจ้ากการขายที�ดินดงักล่าว 980 ลา้นบาท จะจดัสรรส่วนหนึ�งในการชาํระหนี1ใหก้บัธนาคาร และอีกส่วนหนึ�งใน
การพฒันาโครงการใหม่ๆของ GOLD 

- การขายที�ดินที�ไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ในการประกอบธุรกิจหลกัออกไปจะช่วยให้ GOLD ไม่ตอ้งมีภาระถือครองที�ดิน มี
ตน้ทุนทางการเงินลดลง และมีสภาพคล่องดีขึ1น เพื�อให้บริหารงบประมาณไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพและเกิดประโยชน์
สูงสุดใหก้บัผูถื้อหุน้ซึ�งรวมถึงบริษทัฯ ดว้ย 

- บริษทัฯ (ตามงบการเงินรวม) สามารถรับรู้กาํไรจากการขายที�ดินของ GOLD ได ้ณ วนัที�โอนกรรมสิทธิO  ส่วนที�เป็นของผู ้
ถือหุน้ของบริษทัฯ จาํนวน 223,000,000 บาท (สองร้อยยี�สิบสามลา้นบาทถว้น) หรือร้อยละ 58.98  ตามสดัส่วนการถือหุน้
ของบริษทัฯ ใน GOLD 

- GOLD และ บริษทัฯ (ตามงบการเงินรวม) จะมีภาระหนี1 สิน ลดลงเป็นจาํนวน 500 ลา้นบาท ส่งผลใหมี้อตัราส่วน
หนี1 สินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (D/E Ratio) ของบริษทัฯ ลดลงจาก 1.24 เท่า เหลือ 1.16 เท่า ตลอดจนเป็นการลด
ภาระดอกเบี1ยของ GOLD  

- GOLD สามารถใชสิ้ทธิประโยชน์ทางภาษีจากผลขาดทุนสะสมในอดีตที�ยงัไม่หมดอายไุด ้
- เป็นการลดภาระของบริษทัฯ ในการสนบัสนุนเงินลงทุนของ GOLD ในอนาคต 
- เป็นการเพิ�มโอกาสของบริษทัฯ ที�จะไดรั้บผลตอบแทนจากการลงทุนใน GOLD ในอนาคต 

 
ขอ้ดอ้ยและความเสี�ยงของการเขา้ทาํรายการ 

- GOLD เสียโอกาสที�จะขายที�ดินดงักล่าวในราคาที�สูงกวา่ในอนาคต 
- GOLD เสียโอกาสที�จะพฒันาโครงการบนที�ดินดงักล่าว 

 
ขอ้ดีของการทาํรายการกบับุคคลที�เกี�ยวโยงกนั 
 การทาํรายการกบัสิริทรัพยพ์ฒันา ทาํให้ GOLD สามารถขายที�ดินรามคาํแหง 28 ไดม้ากกวา่เป็นจาํนวน 30 ลา้นบาท 
เมื�อเทียบกับการทํารายการกับบุคคลที�ไม่เกี� ยวโยงกัน เนื� องจากสิริทรัพย์พัฒนาได้เสนอราคามากกว่าบริษัทพัฒนา
อสงัหาริมทรัพยที์�จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์(ผูเ้สนอราคาอีกรายหนึ�ง) ถึง 30 ลา้นบาท  
 
ขอ้ดอ้ยของการทาํรายการกบับุคคลที�เกี�ยวโยงกนั 

ในส่วนของขอ้ดอ้ยนั1นมีไม่มาก เช่นค่าใชจ่้ายที�เพิ�มขึ1นในการจา้งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระของ GOLD และบริษทัฯ 
และความเสี�ยงจากความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์
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ส่วนในเรื�องของราคาที�ทางบริษทั แอด๊วานซ์ แอพไพรซลั จาํกดั ไดท้าํการประเมินราคา เมื�อเปรียบเทียบกบัราคาตลาด
และวธีิคิดจากตน้ทุนทดแทนสุทธิคือ 836.27 ลา้นบาท ราคาขายที�ดินของ GOLD อยูที่� 980 ลา้นบาท เมื�อหักค่าใชจ่้ายในการโอน
และภาษีธุรกิจเฉพาะจะเหลือ 936 ลา้นบาท ซึ�งยงัคงสูงกวา่ราคาประเมิน และราคาตามบญัชีอีกดว้ย ดงันั1นการทาํรายการจาํหน่าย
ไปซึ�งสินทรัพยแ์ละรายการที�เกี�ยวโยงกนัในครั1 งนี1  มีความสมเหตุสมผล ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงเสนอใหผู้ถื้อหุน้มีมติอนุมติ
การขายที�ดิน 
 

ประธานในที�ประชุมแจง้แก่ผูถื้อหุน้วา่ ในวาระนี1 ที�ประชุมคณะกรรมการ โดยไม่มีกรรมการที�มีส่วนไดเ้สียเขา้ร่วม
ประชุม ไดพิ้จารณาแลว้เห็นวา่การเขา้ทาํรายการนี1ของ GOLD จะเป็นประโยชน์แก่บริษทัฯ จึงเห็นควรเสนอใหผู้ถื้อหุน้พิจารณา
อนุมติการขายที�ดินดงักล่าวของ GOLD โดยจาํนวนหุน้ที�มีทั1งหมดในขณะนี1 คือ 1,364,698,283 หุน้ หกัดว้ยจาํนวนหุน้ของ บริษทั 
อเดลฟอส จาํกดั และผูถื้อหุน้อื�นที�มีส่วนไดเ้สีย จาํนวน 1,262,010,305  หุน้ จึงเหลือจาํนวนหุน้ที�ผูถื้อหุน้เขา้ร่วมประชุมทั1งหมด
และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี1ทั1งสิ1น 102,687,978 หุน้ และจะตอ้งไดรั้บจาํนวนเสียงไม่นอ้ยกวา่สามในสี�ของจาํนวน
เสียงทั1งหมดของผูถื้อหุน้ที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในวาระนี1  และประธานไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ซึ�งตอ้งการ
สอบถามในวาระนี1 มีคาํถามและคาํตอบโดยสรุปดงัต่อไปนี1  
 

คุณบณัฑิต อนันตมงคล (ผู้รับมอบฉันทะ) เสนอแนะวา่หากจะมีการขายสินทรัพยใ์นลกัษณะนี1   ควรขยายระยะเวลาใน
การประกาศขายออกไปอีก และสอบถามถึงการประชุมของคณะกรรมการเกี�ยวกบัเรื�องการขายที�ดินนี1 ในปีที�ผา่นมา 

 

คุณอทิธิกร โกศลสุววิฒัน์(ผู้ถอืหุ้นมาด้วยตนเอง)  สอบถามวา่ เพราะเหตุใดบริษทัฯจึงไม่พฒันาที�ดินดงักล่าวเอง เมื�อ
วตัถุประสงคข์องบริษทัทั1งสองคือการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์แต่กลบัขายใหก้บั สิริทรัพยพ์ฒันา  ทั1งนี1ขอใหค้ณะกรรมการกาํกบั
ดูแลบรรษทัภิบาลดูแลในเรื�องการเขา้ทาํรายการนี1 เพื�อดูแลผลประโยชน์ของผูถื้อหุน้รายยอ่ยดว้ย 
  

 คุณวภิา สุวณิชย์ (อาสาพทิกัษ์สิทธิผู้ถือหุ้น ผู้รับมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย) ไดส้อบถามเพิ�มเติมวา่
สิริทรัพยพ์ฒันาซึ�งประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ ทาํไมกรรมการกลุ่มเดียวกนัทั1ง สิริทรัพยพ์ฒันา บริษทัฯและ GOLD  
นี1ไม่เห็นศกัยภาพของที�ดินแปลงนี1  และนาํมาทาํประโยชนเ์ช่นเดียวกบัที�สิริทรัพยพ์ฒันาทาํ  

 

คุณสุวทิย์ เลาหะพลวฒันา (ผู้ถอืหุ้นมาด้วยตนเอง)  ไดแ้สดงความเห็นวา่การที�ผูป้ระเมินราคาตีราคาที�ดินแปลงเลก็ๆ
ดา้นในใหมี้มูลค่านอ้ยลง ซึ�งไม่น่าจะถูกตอ้ง เนื�องจากเป็นการขายที�ดินแปลงใหญ่ยกแปลง พร้อมทั1งเสนอแนะวา่ควรมีผูป้ระเมิน
ราคามากกวา่ 1 บริษทั  

 

มผู้ีถือหุ้นรายย่อยที&มไิด้แนะนําตวัต่อที&ประชุม สอบถามวา่ค่าธรรมเนียมการโอนที�ดิน ใครเป็นผูรั้บผิดชอบ 
 

คุณพจนีย์ ธนวรานิช ประธานกรรมการชี1แจงวา่เนื�องจากผูข้ายที�ดินคือ GOLD ดงันั1น GOLD จะตอ้งรับผิดชอบชาํระ
ค่าธรรมเนียมการโอนที�ดิน 

 

คุณอทิธิกร โกศลสุววิฒัน์(ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง)  สอบถามเพิ�มเติมวา่ บริษทัไดต้ดัสินใจอยา่งไรในการที�จะขายที�ดิน
แปลงนี1ไป  
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คุณนรรัตน์ ลิ&มนรรัตน์ กรรมการอิสระและประธานกรรมการกาํกบัดูแลบรรษทัภิบาลไดชี้1แจงต่อที�ประชุมวา่ที�ดิน
แปลงนี1 เป็นที�ดินของ GOLD และ GOLD เป็นผูด้าํเนินกระบวนการขายเองทั1งหมด มิใช่บริษทัฯ แต่เนื�องจากเป็นรายการเกี�ยวโยง
กนั จึงเกี�ยวกบับริษทัฯ และไดส้รุปประเด็นคาํถามดงันี1  เพื�อใหคุ้ณธนพล ศิริธนชยั กรรมการชี1แจงต่อที�ประชุม 

1.ที�ดินดงักล่าว มีกระบวนการขายอยา่งไร  
2. ทาํไม GOLD หรือทางบริษทัฯ ไม่นาํที�ดินนี1พฒันาดว้ยตนเอง 
3.ราคาประเมินของที�ดินมีความเหมาะสมหรือไม่ 

และคุณนรรัตน์ ลิ�มนรรัตน ์ กรรมการอิสระและประธานกรรมการกาํกบัดูแลบรรษทัภิบาล ยงัไดชี้1แจงถึงการประชุมของ
คณะกรรมการบริษทัฯ ในประเดน็การขายที�ดินดงักล่าววา่ไดป้ระชุมในเรื�องนี1กนัถึง  4 ครั1 ง ตลอดจนไดมี้เรียกที�ปรึกษาในดา้น
ต่างๆมาชี1แจงดว้ย 
 

คุณธนพล ศิริธนชัย  กรรมการชี1แจงวา่กลยทุธ์ของ GOLD คือการเป็นบริษทัพฒันาอสงัหาริมทรัพยท์ั1งเพื�อการพาณิชย ์
และการอยูอ่าศยั และภายใน 3 ปี GOLD จะตอ้งพลิกกลบัมามีกาํไร เพื�อใหผ้ลตอบแทนกลบัมาที�บริษทั ยนิูเวนเจอร์ จาํกดั 
(มหาชน)  โดยทางเราไดมี้การปรับพื1นฐานของ GOLD  และเริ�มการดาํเนินการสร้างคุณค่าใหก้บั GOLD  ทั1งนี1อสงัหาริมทรัพย์
ของ GOLD  มีความหลากหลายแต่ละแหล่งมีศกัยภาพและจุดเด่นที�แตกต่างกนั แต่ทาง GOLD ไดมี้นโยบายที�จะเจาะจงในธุรกิจ
โดยเขา้ไปพฒันา Commercial  project เช่น อาคารสาํนกังานและ ส่วนที�สองคือการพฒันาที�อยูอ่าศยั  เนื�องจาก GOLD เห็นวา่จะ
เป็นการคืนกาํไรใหบ้ริษทัไดเ้ร็ว ปัจจุบนั GOLD มีหนี1 สินประมาณ K พนัลา้นบาท และภาระดอกเบี1ยประมาณ ILi ลา้นบาทต่อปี 

 
ในเรื�องของกระบวนการขายนั1น หลงัจากที�ไดป้ระชุมกาํหนดกลยทุธ์แลว้ ไดต้ดัสินใจที�จะเร่งกระบวนการที�จะจดัหา

เงินทุน โดยเงินทุนส่วนหนึ�งจะมาจากการใชสิ้ทธิตามใบสาํคญัแสดงสิทธิที�จะซื1อหุ้นสามญั ซึ� งสิ1นอายใุนวนัที� JH มีนาคม 2557 
และหาก GOLD สามารถจาํหน่ายที�ดิน Non-Core Business ของบริษทัออกไปไดท้นัเวลา จะทาํให้บริษทัมีเงินทุนเพียงพอกบั
แผนธุรกิจในปีนี1  โดยการพิจารณาขายที�ดิน Non-Core Business ทาง GOLD เริ�มดาํเนินการมาตั1งแต่ปีที�แลว้ รวมถึงมีการออกข่าว
ทางสื�อมาเป็นระยะๆ โดยกระบวนการที�ผา่นมา GOLD ไดศึ้กษา รวมถึงปรึกษาหารือกบับริษทั แกรนด ์ยนิูตี1ฯ ถึงความเป็นไปได้
ในการนาํที�ดินนี1ไปพฒันาเป็นโครงการแนวสูง บา้นเดี�ยว ทาวน์เฮา้ส์ แต่ดว้ยขอ้จาํกดัในหลายๆเรื�อง เช่น ดา้นกฎหมาย การแบ่ง
ที�ดินเป็นภาระจาํยอม และหากเป็นโครงการตึกสูงที�เป็นอาคารขนาดใหญ่ จะตอ้งพฒันาเป็นคอนโดมิเนียมกวา่ 5,000 ยนิูต ซึ� งใช้
เงินลงทุนอีกประมาณ 6,000 ลา้นบาท ใชเ้วลาดาํเนินการ 3-5 ปี อีกทั1งในช่วงเวลานี1 เป็นช่วงที�มีความเสี�ยงสูงในการขาย และการ
โอนกรรมสิทธิO ของคอนโดมิเนียม ซึ� งหลงัจากที� GOLD ไดพิ้จารณาความเสี�ยง และทาํรายงานศึกษาความเป็นไปได(้feasibility 
study)ในการลงทุนแลว้  ประกอบกบั GOLD ตอ้งมีภาระการหาเงินทุน   ดงันั1นเพื�อที� GOLD จะไม่ตอ้งมีภาระหนี1 สินเพิ�มขึ1น และ
ไม่ตอ้งระดมทุนเพิ�มเติมจากผูถื้อหุน้ และเพื�อใหก้ารขายที�ดินของ GOLD ทนักบักลยทุธ์ที�กาํหนด จึงไดมี้การเจรจาทางธุรกิจกบั
ทางบริษทั แฮริสัน จาํกดั (มหาชน) ตั1งแต่เดือนตุลาคม 2556 โดยมีการขออนุมติัให้ขายที�ดินจากคณะกรรมการของ GOLD ใน
วนัที� c พฤศจิกายน 2556 จนมีการประกาศให้สาธารณชนทราบถึงการขายที�ดินดงักล่าว เพื�อเป็นการเร่งกาํหนดระยะเวลา และ
เป็นการใหข้อ้ตกลงที�ชดัเจน เนื�องจากการที�จะเสนอซื1อไดจ้ะตอ้งมีการวางมดัจาํ และมีขอ้ตกลงที�ไม่สามารถเปลี�ยนแปลงได ้ใน
ส่วนที�เกี�ยวกับกระบวนการทาํรายการที� เกี�ยวโยงกัน ทาง GOLD ได้ใช้ความระมดัระวงัอย่างรอบคอบ โดยได้ส่งให้กับ
คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาแลว้ 
 

คุณพชัร เนตรสุวรรณ ที�ปรึกษาทางการเงินจากบริษทั แคปิตอล แอด๊แวนเทจ จาํกดั ไดชี้1แจงเพิ�มเติมดงันี1   
- ขอ้เสียในการเก็บที�ดินดงักล่าวไว ้ จากการประเมินที�ดินดงักล่าวแลว้ในการพฒันาเป็นโครงการแนวราบอาจมี

กาํไรเท่ากนั แต่จะใชเ้วลาในการขายนานกวา่ ทาํใหบ้ริษทัมีการคืนกาํไรชา้กวา่การขายที�ดินนี1ออกไป   
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- ในส่วนของจาํนวนผูป้ระเมินราคา ปัจจุบนัมีกฎวา่หากเป็นการทาํกองทุน Property Fund จะตอ้งมีผูป้ระเมินราคา
อสงัหาริมทรัพยจ์าํนวน 2 ราย ถา้เป็นรายการอื�นๆมิไดบ้งัคบัวา่จะตอ้งมีมากกวา่ H ราย แต่ผูป้ระเมินราคา
ดงักล่าวจะตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจาก กลต. และทาํดว้ยวตัถุประสงคส์าธารณะ  

- ในส่วนการพฒันาที�ดินเป็น Community Mall บริษทัฯไดศึ้กษาแลว้เห็นวา่ไม่น่าจะคุม้ค่า 
- ปัจจุบนัผูเ้ช่าโกดงัรายใหญ่ในที�ดินดงักล่าว คือ บริษทั โอสถสภา จาํกดั 
- ค่าธรรมเนียมในการโอน ทาง GOLD เป็นผูอ้อกค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิO ทั1ง 2 ราคาที�เสนอมาจึง

สามารถเปรียบเทียบกนัได ้ 
- หาก GOLD มีสภาพคล่องที�ดีขึ1นจะมีกาํไร ก็จะทาํใหบ้ริษทัฯไดรั้บเงินปันผล และไม่ตอ้งสนบัสนุนเงินทุน

เพิ�มเติม 
 

คุณวิเศษ นุ้ยตูม  ผูป้ระเมินราคาจากบริษทั แอดวานซ์ แอพไพรซัล จาํกดั ชี1แจงวา่ จากการที�บริษทัไดป้ระเมินราคา
ที�ดินแปลงดงักล่าวซึ� งมีเนื1อที�ประมาณ 12,470 ตารางวา ราคาประเมินจาํนวน 836 ลา้นบาท หรือ เฉลี�ยตารางวาละ 67,000 บาท 
และชี1แจงถึงวิธีการประเมินที�ดิน ตลอดจนราคาของที�ดินบริเวณใกลเ้คียงและราคาขายที�แตกต่างจากโครงการที�ทางบริษทัได้
ดาํเนินการขายอยู ่จึงมีความเห็นวา่ราคาประเมินดงักล่าวเป็นราคาที�เหมาะสม  
 

คุณสุวทิย์ เลาหะพลวฒันา(ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง)  แสดงความเห็นเพิ�มเติมวา่ 
- ถึงแมจ้ะขายที�ดินดงักล่าวออกไป ทาํใหอ้ตัราส่วนหนี1 สินต่อทุนของ GOLD ลดลง แต่สุดทา้ย GOLD ก็จะตอ้งกู้

เงินเพิ�มเพื�อลงทุนในโครงการ FYI Center ซึ�งตอ้งใชเ้งินลงทุนอีก N,iii ลา้นบาทอยูดี่  
- ตามที�คุณธนพล ชี1แจงวา่หากไม่มีการขายที�ดิน แต่พฒันาเป็นโครงการแนวสูงจะตอ้งใชเ้วลา แต่โครงการ FYI 

Center ก็ตอ้งใชเ้วลาหลายปีในการพฒันาเช่นกนั รวมถึงแสดงความกงัวลต่อผลตอบแทนโครงการ FYI Center 
- ตามที�ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระแจง้วา่ บริษทัไดศึ้กษาความเป็นไปไดใ้นการพฒันาที�ดินเป็น Community Mall 

แลว้ และเห็นวา่ไม่น่าจะคุม้ค่า ที�ปรึกษาทางการเงินอิสระควรระบุเรื�องดงักล่าวในรายงานของที�ปรึกษาทางการ
เงินอิสระดว้ย 

- กรรมการมิไดก้ล่าวถึงขอ้เสียของการขายที�ดินบริเวณที�ดงักล่าวซึ�งเป็นแนวโครงการรถไฟฟ้าสายสีส้มผา่นใน
อนาคต  ซึ�งหาก GOLD ไม่ขายที�ดินดงักล่าว และรอเวลาอีกสกั 3-4  ปี อาจส่งผลดีต่อผูถื้อหุน้มากกวา่หรือไม่ 

ทั1งนี1  คุณสุวทิย์ เลาหะพลวฒันาไดข้อใหชี้1แจงค่าใชจ่้ายในการจา้งที�ปรึกษาทางการเงินอิสระดว้ย  
 

คุณธนพล ศิริธนชัย ไดชี้1แจงวา่  FYI Center เป็นโครงการลงทุนระยะยาว และทาง GOLD ไดพิ้จารณาถึงความถนดั
ของบริษทัแลว้ เห็นวา่โครงการดงักล่าวจะสร้างผลตอบแทนใหก้บัผูถื้อหุน้ไดม้าก และที�ปรึกษาทางการเงินอิสระของ GOLD กบั 
บริษทัฯ จะเป็นคนละรายกนั ค่าใชจ่้ายสาํหรับที�ปรึกษาทางการเงินอิสระของบริษทัฯ อยูที่�ประมาณ 900,000 บาท และค่าใชจ่้าย
สาํหรับผูป้ระเมินราคาประมาณ 40,000 บาท 
 

คุณนรรัตน์ ลิ&มนรรัตน์ กรรมการอิสระและประธานกรรมการกาํกบัดูแลบรรษทัภิบาล ไดส้รุปวา่ในภาพรวมมีประเดน็
เกี�ยวกบัที�ดินที�ควรพิจารณา 3 ประเด็น   

 
ประเด็นแรกคือความเหมาะสมของราคาทรัพยสิ์น ที�ตอ้งอาศยัการประเมินราคาจากผูเ้ชี�ยวชาญ  ซึ�งมูลค่าการประเมิน

ราคาที�ดิน และสิ�งปลูกสร้าง รวม  836 ลา้นบาท แต่มีมูลค่าสิ�งปลูกสร้างจาํนวน 150 ลา้นบาท ซึ�งในความเป็นจริงผูซื้1อที�ดิน
ดงักล่าวไปพฒันาจะตอ้งทุบสิ�งปลูกสร้างดงักล่าวทิ1งไป  
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ในประเดน็ที�สองคือผลประโยชน์ที�จะเกิดขึ1นกบับริษทัฯ  เนื�องจาก ทางบริษทัฯ เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ใน GOLD โดยถือ

หุน้กวา่ร้อยละ Li หาก GOLD ขาดทุนจะมีผลกระทบต่อบริษทัดว้ย โดย GOLD มีหนี1 สินที�เป็นเงินกูธ้นาคาร K,100 ลา้นบาท จ่าย
ดอกเบี1ย IKc ลา้นบาทต่อปี ซึ�งหากมีการขายที�ดินนี1ได ้ จะไดน้าํไปคืนเงินกูธ้นาคารซึ�งทาํใหส้ามารถกูเ้งินจากธนาคารเพิ�ม เพื�อ
นาํมาลงทุนในโครงการอื�นๆได ้ที�ใหผ้ลตอบแทนที�ดีกวา่ 
   

นอกจากการพิจารณาอนุมติัขายที�ดินนี1จะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากบริษทัฯแลว้ เรื�องนี1ยงัผา่นการกลั�นกรองจากกรรมการ
GOLD กรรมการตรวจสอบ GOLD  และไดรั้บอนุมติัจากที�ประชุมผูถื้อหุน้ GOLD ดว้ย อยา่งไรก็ตามหลงัจากพิจารณาขอ้มูล
ต่างๆประกอบกนัแลว้ มติที�จะอนุมติัจะขึ1นอยูก่บัผูถื้อหุน้ที�ไม่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ  
  

คุณธนพล ศิริธนชัยออกจากที�ประชุมผูถื้อหุน้ 
 
 เมื�อไม่มีคาํถามอื�นใด ประธานที�ประชุมจึงเสนอใหที้�ประชุมลงมติ 
 
ที&ประชุมพจิารณาแล้ว  มีมติอนุมติัใหบ้ริษทัยอ่ย (บริษทั แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี1  ดีเวลล็อปเมน้ท์ จาํกดั (มหาชน) (“GOLD”) 
ขายที�ดินจาํนวน 35 โฉนด เนื1อที�รวม 31-0-70 ไร่ พร้อมสิ�งปลูกสร้างจาํนวน 11 รายการ และพื1นที�ส่วนที�ปรับปรุงพฒันาอื�นๆ ซึ� ง
ตั1งอยูที่�ถนนรามคาํแหง แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร ให้แก่ บริษทั สิริทรัพยพ์ฒันา (“สิริทรัพยพ์ฒันา”) ซึ� งเป็น
บุคคลที�มีความเกี�ยวโยงกบักนับริษทัฯ และ GOLD ในราคา 980 ลา้นบาทดว้ยคะแนนเสียงเกินกวา่สามในสี�ของผูถื้อหุ้นที�มา
ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

เห็นดว้ย 418 ราย จาํนวน 101,674,156 เสียง คิดเป็นร้อยละ 99.01272 
ไม่เห็นดว้ย   23 ราย จาํนวน        977,822 เสียง คิดเป็นร้อยละ   0.95223 
งดออกเสียง     2 ราย จาํนวน         36,000 เสียง คิดเป็นร้อยละ   0.03506 

จากจาํนวนเสียงทั1งหมด  102,687,978  เสียง ของผูถื้อหุน้ที�มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  
 

ภายหลงัการลงคะแนนเสียงในวาระดงักล่าว คุณพจนีย ์ธนวรานิช ประธานที�ประชุม ไดเ้รียนเชิญใหคุ้ณปณต สิริวฒัน
ภกัดี คุณฐาปน สิริวฒันภกัดี คุณสิทธิชยั ชยัเกรียงไกร และคุณธนพล ศิริธนชยั กลบัเขา้หอ้งประชุม  
 
วาระที& 9 พจิารณาเรื&องอื&นๆ (ถ้าม)ี 

 
 ประธานที�ประชุมไดส้อบถามที�ประชุมวา่มีผูใ้ดจะเสนอเรื�องอื�นใด หรือมีคาํถามใดๆเพิ�มเติม 

 

คุณวภิา สุวณิชย์ (อาสาพทิกัษ์สิทธิผู้ถือหุ้น ผู้รับมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย) ไดก้ล่าววา่ เนื�องจากทาง  
สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย (IOD) ไดท้าํโครงการเกี�ยวกบัการต่อตา้นการทุจริตคอรัปชั�น ซึ�งทางบริษทัฯ ยงัมิได้
เขา้ร่วมโครงการ จึงขอสอบถามท่านประธานวา่ บริษทัฯ คิดอยา่งไรกบัโครงการนี1  มีแนวโนม้จะเขา้ร่วมโครงการดงักล่าวหรือไม่ 

 

คุณพจนีย์ ธนวรานิช ประธานที�ประชุมชี1แจงวา่โครงการดงักล่าวเป็นโครงการที�ดี บริษทัฯมีนโยบายสนบัสนุน
โครงการดงักล่าว โดยภายในปีนี1บริษทัฯ จะเขา้ร่วมโครงการการตอ่ตา้นการทุจริตคอร์รัปชั�น  
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 เมื�อไม่มีผูถื้อหุน้สอบถามเรื�องใดเพิ�มเติมอีก ประธานที�ประชุม จึงขอปิดประชุมและกล่าวขอบคุณผูถื้อหุน้ที�ไดส้ละเวลา
มาร่วมประชุมและไดส้อบถามและเสนอขอ้คิดเห็นต่างๆที�เป็นประโยชน์อยา่งยิ�งต่อบริษทัฯ 
 
ปิดประชุมเวลา 13.30 น. 

 

ลงชื�อ           นางสาวพจนีย ์ธนวรานิช ประธานกรรมการ 

         ( นางสาวพจนีย ์ธนวรานิช ) /ประธานที�ประชุม 

 

ลงชื�อ          นายกิตติO ธเนศ เธียรวฒิุวงศ ์ เลขานุการบริษทั/ 

         (นายกิตติO ธเนศ  เธียรวฒิุวงศ ์) ผูบ้นัทึกการประชุม 

   

 


