
รายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ากัด (มหาชน) 
ครัง้ที่ 1/2557 

วันอังคารที่ 9 ธันวาคม พ.ศ. 2557 
ณ ชัน้ 8 อาคารสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ 

เลขที่ 98 ถนนสาทรเหนือ แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 

 
เร่ิมประชุมเวลา 10.00 น. 
 นางสาวพจนีย์ ธนวรานิช ประธานกรรมการเป็นประธานในท่ีประชมุ 

ประธานท่ีประชมุกลา่วต้อนรับและขอบคณุท่านผู้ ถือหุ้นท่ีได้เข้าร่วมประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นประจ าปีของบริษัท 
ยูนิเวนเจอร์ จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท”) ครัง้ท่ี 1/2557 โดยมีผู้ ถือหุ้นเข้าร่วมประชุมด้วยตนเอง จ านวน 103 ราย รวม
จ านวนหุ้น 3,488,344 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 0.18245 และมีผู้มอบฉันทะ จ านวน 236 ราย รวมจ านวนหุ้น 1,375,765,298 
หุ้น คิดเป็นร้อยละ 71.957 จ านวนผู้ ถือหุ้นรวมทัง้สิน้ 339 ราย คิดเป็นจ านวนหุ้น 1,379,253,642  หุ้น คิดเป็นร้อยละ 
72.14 ซึง่มีจ านวนผู้ ถือหุ้นเกินกว่า 25 รายและมีจ านวนหุ้นรวมกนัเกินกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายทัง้หมดของ
บริษัท ถือว่าครบองค์ประชุมตามข้อบังคบัของบริษัท และตามพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 มาตรา 
103 จงึขอเปิดประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 1/2557 โดยก่อนท่ีจะเข้าสู่ระเบียบวาระการประชุม ขอแนะน ากรรมการของ
บริษัทท่ีเข้าร่วมการประชมุในครัง้นี ้ดงันี ้

กรรมการท่ีเข้าร่วมประชมุ 
1. นางสาวพจนีย์ ธนวรานิช ประธานกรรมการ/กรรมการอิสระ 
2. นายฐาปน สิริวฒันภกัดี รองประธานกรรมการ 
3. นายปณต สิริวฒันภกัดี รองประธานกรรมการ/ประธานกรรมการบริหาร/ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 
4. นายสวิุทย์ จินดาสงวน กรรมการอิสระ/ประธานกรรมการตรวจสอบ 
5. นายนรรัตน์ ลิ่มนรรัตน์ กรรมการอิสระ/ประธานกรรมการก ากบัดแูลบรรษัทภิบาล 
6. นายสิทธิชยั ชยัเกรียงไกร กรรมการ/กรรมการบริหาร 
7. นายธนพล ศิริธนชยั กรรมการ/กรรมการบริหาร 
8. นายวรวรรต ศรีสอ้าน กรรมการ/กรรมการบริหาร/กรรมการผู้จดัการใหญ่ 

ผู้บริหารที่เข้าร่วมประชมุ 
1. นายทรงพล รัตนสวุรรณ ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการใหญ่ สายงานธุรกิจ 
2. นายสิทธิชยั เสรีพฒันะพล  ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการใหญ่ สายการเงิน งบประมาณและบญัชี 
3. นายวิชยั มหตัเดชกลุ ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการใหญ่ สายงานบริหาร 
4. นายพรชยั เกตจิุนากลู เลขานกุารบริษัท 

ท่ีปรึกษาทางการเงินและผู้ประเมินราคา 
1. นายประเสริฐ ภทัรดิลก ท่ีปรึกษาการเงินอิสระ จากบริษัท แอดไวเซอร่ี พลสั จ ากดั 
2. นางสาวจิรยง อนมุานราชธน ท่ีปรึกษาทางการเงินจากบริษัท เจด ีพาร์ทเนอร์ จ ากดั 

ท่ีปรึกษากฎหมาย 
1. นางสาวเยาวโรจน์ กลิ่นบญุ  ท่ีปรึกษากฎหมายจากบริษัท วีระวงศ์, ชินวตัรและเพียงพนอ จ ากดั 
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ประธานท่ีประชมุขอให้ คุณวรวรรต ศรีสอ้านกรรมการ/ กรรมการบริหาร/ กรรมการผู้จัดการใหญ่ ชีแ้จง
วิธีปฏิบตัิในการลงคะแนนเสียงในแตล่ะวาระให้กบัผู้ ถือหุ้นได้ทราบ 

คณุวรวรรต ศรีสอ้าน ชีแ้จงขัน้ตอนของการประชมุ ทัง้ในส่วนของการลงคะแนนเสียง การนบัคะแนนเสียงและ
สิทธิของท่านผู้ ถือหุ้นในการประชมุครัง้นี ้ดงันี ้

 การประชุมและการลงคะแนนเสียงจะด าเนินไปโดยเรียงล าดับวาระการประชุมตามท่ีปรากฏในหนังสือเชิญ
ประชมุรวมทัง้สิน้ 6 วาระ 

 วิธีปฏิบตัิในการลงคะแนนเสียงแต่ละวาระให้ผู้ ถือหุ้นและผู้ รับมอบฉันทะทุกท่านท่ีเข้าร่วมประชุมทราบ หากใน
วาระใดท่ีไม่มีผู้ ไม่เห็นด้วยหรือประสงค์งดออกเสียง บริษัทจะขอสรุปวาระนัน้ๆ ว่า ผู้ ถือหุ้นทุกท่านมีมติเป็นเอก
ฉ ันท ์อน ุม ตั ิ แต่ ถ้ ามีผู้ ถื อหุ้ นท่ านใดไม่ เห็น ด้วยห รือประสง ค์จะงดออก เสี ยงขอใ ห้ท่ านผู้ ถื อหุ้ น  
กาเคร่ืองหมายกากบาทลงในช่องไม่เห็นด้วย หรือกาเคร่ืองหมายกากบาทลงในช่องงดออกเสียงของบัตร
ลงคะแนนท่ีได้แจกให้ และยกมือขึน้เพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีของบริษัทฯ ไปเก็บบตัรเพ่ือน ามานบัคะแนน ส าหรับท่านผู้
ถือหุ้นท่ีเห็นด้วยหรือไมอ่อกเสียงจะถือวา่อนมุตัิ 

 ผู้ ถือหุ้นรายใดท่ีมีสว่นได้เสียเป็นพิเศษในวาระใดห้ามออกเสียงลงคะแนนในวาระดงักลา่ว 
 การลงคะแนนเสียงให้นบัหุ้น 1 หุ้น มีสิทธิลงคะแนนเสียงได้ 1 คะแนนเสียง ทัง้นีผู้้ ถือหุ้นไม่สามารถท าการแยก

การลงคะแนนเสียงได้ 
 ส าหรับการนบัคะแนนเสียงในท่ีประชมุ จะนบัตามวาระการประชุมทีละวาระ ตามใบลงคะแนนท่ีท่านได้ส่งมอบ

ให้กบัเจ้าหน้าท่ี เพ่ือน าไปประมวลผลรวมกบัคะแนนเสียงของผู้ ถือหุ้นท่ีมอบฉันทะตามหนงัสือมอบฉันทะแบบ 
ข. หรือ แบบ ค. ซึง่ผู้ รับมอบฉันทะดงักล่าวได้น าส่งให้กบัเจ้าหน้าท่ีบนัทึกคะแนนไว้แล้ว โดยจะน าคะแนนเสียง
ของท่านผู้ ถือหุ้นท่ีไมเ่ห็นด้วยและท่ีงดออกเสียงหกัออกจากคะแนนเสียงทัง้หมดของท่ีประชุมในแต่ละวาระ และ
เพ่ือไม่ให้ท่ีประชุมต้องรอผลการลงคะแนนของวาระการประชุมท่ีท าการพิจารณา จึงจะขอด าเนินการเพ่ือ
พิจารณาในวาระการประชุมถัดไป เมื่อพิจารณาในวาระการประชุมถัดไปเสร็จแล้ว จะย้อนกลบัมาแจ้งผลของ
การลงคะแนนของวาระการประชมุก่อนหน้านี ้

 ส าหรับท่านผู้ ถือหุ้นท่านใดท่ีมาภายหลงัการประชุมเร่ิมขึน้แล้ว ท่านยงัคงมีสิทธิเข้าร่วมประชุมและมีสิทธิออก
เสียงลงคะแนนของท่านได้นบัตัง้แตร่ะเบียบวาระท่ีท่านได้เข้าร่วมประชมุนัน้ๆ เป็นต้นไป 

ทัง้นี ้เพ่ือให้เป็นไปตามหลกัการก ากบัดแูลกิจการที่ดีและเพ่ือความโปร่งใส ประธานท่ีประชุมจึงได้ขอเรียนเชิญ
ตวัแทนผู้ ถือหุ้นเข้าร่วมเป็นผู้ สงัเกตุการณ์การนบัคะแนน ร่วมกบันางสาววรมนต์ เก่งถนอมศกัด์ิ ตวัแทนจากบริษัท วีระ
วงศ์, ชินวตัรและเพียงพนอ จ ากดั ท่ีปรึกษากฎหมาย โดยในการนีมี้ผู้ ถือหุ้น 1 ราย อาสาท าหน้าท่ีเป็นผู้สงัเกตการณ์การ
ตรวจนบัคะแนน 

  ประธานท่ีประชมุเสนอให้ท่ีประชมุพิจารณาระเบียบวาระการประชมุ ดงันี ้
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วาระที่ 1 พจิารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี ครัง้ที่ 35/2557 ซึ่งประชุมเม่ือวันจันทร์ที่ 
21 เมษายน 2557 

ประธานท่ีประชุมขอให้ที่ประชุมพิจารณารับรองรายงานการประชุมสามญัผู้ถือหุ้นประจ าปี  ครัง้ที่ 35/2557 
ซึง่ประชุมเมื่อวนัจนัทร์ที่ 21 เมษายน 2557 และได้มีการจดัท ารายงานการประชุมส่งให้ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศ
ไทยและกระทรวงพาณิชย์ภายในระยะเวลาที ่กฎหมายก าหนด พร้อมทั ง้ เผยแพร่ผ ่านเว ็บไซต์ของบริษ ัท 
(www.univentures.co.th) แล้ว โดยมีรายละเอียดตามส าเนาการประชุมปรากฏตามเอกสารแนบ 1 ซึง่ได้จดัส่งให้ผู้ถือ
หุ้นพิจารณาพร้อมหนงัสือบอกกล่าวเรียกประชุมในครัง้นีแ้ล้ว ทัง้นีค้ณะกรรมการเห็นว่ารายงานการประชุมสามญัผู้ถือ
หุ้นประจ าปีครัง้ที่ 35/2557 ได้บนัทึกไว้ถูกต้องแล้ว เห็นควรเสนอให้ที่ประชุมพิจารณาและรับรองรายงานการประชุม
ดงักล่าว  

ประธานท่ีประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้ นซึ่งต้องการสอบถามในวาระนี แ้ละมีค าถาม ค าตอบโดยสรุป 
ดงัตอ่ไปนี ้

คุณสุวิทย์ เลาหะพลวัฒนา ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง  
 แนะน าว่าการบันทึกรายงานการประชุมสามัญผู้ ถือหุ้นของบริษัทครัง้ท่ี 35/2557 หน้าท่ี 15 การเว้นวรรคตอนเร่ือง

มลูค่าการให้เช่าอาคารปาร์คเวนเจอร์ อีโคเพล็กซ์ อาจท าให้เกิดความสบัสนแก่ผู้ ถือหุ้นและเสนอแนะว่าบริษัทควร
บนัทกึค าถามท่ีเกิดขึน้ในการประชมุให้ครบถ้วน 

 ขอสอบถามกรณีการบนัทกึบญัชีของบริษัทในสว่นของรายได้ของบริษัทตามท่ีคณุสิทธิชยั เสรีพฒันะพล ได้ชีแ้จง
ฐานะการเงินของบริษัท เลิศรัฐการ จ ากดั  

คุณพจนีย์ ธนวรานิช ประธานกรรมการ  
 ได้กล่าวขอบคุณผู้ ถือหุ้ นส าหรับค าแนะน า โดยทางเลขานุการบริษัทจะน าไปปรับแก้เร่ืองการเว้นวรรคตอนของ

รายงานการประชมุ หน้าท่ี 15 ตอ่ไป  
 ได้ชีแ้จงว่า บริษัทได้สรุปข้อมูลฐานะการเงินดงักล่าวและข้อมูลท่ีท่านผู้ ถือหุ้นได้สอบถามได้ปรากฏอยู่ในรายงาน

ประจ าปีและได้เผยแพร่ในเวบ็ไซต์ของบริษัทเรียบร้อยแล้ว ทัง้นี ้ขอให้ท่านผู้ ถือหุ้นไปศกึษารายละเอียดเพ่ิมเติมได้  

เม่ือไมม่ีผู้ ถือหุ้นท่านใดแสดงความเห็นเพ่ิมเติม ประธานท่ีประชมุได้ขอให้ท่ีประชมุลงมติอนุมตัิ โดยมติในวาระ
นีต้้องใช้เสียงข้างมากของผู้ ถือหุ้นท่ีเข้าร่วมประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

ที่ประชุมพจิารณาแล้ว มีมติรับรองรายงานการประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นประจ าปีครัง้ท่ี 35/2557 ซึ่งประชุมเมื่อวนัจันทร์
ท่ี 21 เมษายน 2557 ตามท่ีเสนอด้วยเสียงข้างมากดงันี ้
เห็นด้วย 288 ราย จ านวน 1,368,375,878 เสียง คิดเป็นร้อยละ 98.76210 
ไมเ่ห็นด้วย 1 ราย จ านวน 2,000 เสียง คิดเป็นร้อยละ 0.00014 
งดออกเสียง 97 ราย จ านวน 17,149,500 เสียง คิดเป็นร้อยละ 1.23776 
จากจ านวนเสียงทัง้หมด 1,385,527,378  เสียง ของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
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วาระที่ 2 พจิารณาอนุมัตใิห้บริษัทจ ากัดซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทเข้าท าธุรกรรมกับกองทรัสต์เพื่อการ 
 ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า โดยในการเข้าท าธุรกรรมดังกล่าว บริษัท เลิศรัฐการ

จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท จะเป็นผู้เข้าท าธุรกรรมการให้เช่าช่วงสิทธิการเช่าที่ดินให้เช่า
อาคารส านักงาน สิ่ งปลูกสร้าง งานระบบ และจ าหน่ายไปซึ่ งกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงการปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์แก่ทรัสตีซึ่ งกระท าในนามของทรัสต์ และเพื่อประโยชน์
ของทรัสต์ ซึ่งถือเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินของบริษัท 

 
 ประธานท่ีประชุมขอให้ คุณวรวรรต ศรีสอ้าน กรรมการ/กรรมการบริหาร/กรรมการผู้จัดการใหญ่ 

เสนอรายละเอียดวาระนีใ้ห้ผู้ ถือหุ้นพิจารณา 
คุณวรวรรต ศรีสอ้าน ได้รายงานให้ท่ีประชมุทราบถึง รายละเอียดเก่ียวกบัการเข้าท าธุรกรรมกบักองทรัสต์

เพ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าตอ่ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น โดยมีรายละเอียดดงันี ้

การเข้าท าธุรกรรมกบักองทรัสต์เพ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าท่ีจะน าเสนอขออนุมตัิจากท่ีประชุมผู้ ถือ
หุ้ น ประกอบไปด้วย การเข้าท ารายการให้เช่าช่วงสิทธิการเช่าท่ีดิน อาคารส านักงาน สิ่งปลูกสร้าง งานระบบ และ
จ าหน่ายไปซึง่กรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินอ่ืนๆ ของโครงการปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ และโครงการสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาว
เวอร์ ของบริษัท และบริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) (“บริษัท แผ่นดินทองฯ”) ซึง่เป็นไป
ตามนโยบายของกลุ่มบริษัทท่ีต้องการขยายการลงทุนและพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์อย่างต่อเน่ือง โดยท่ีปัจจุบัน
รายได้หลกัท่ีมาจากธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ต้องใช้เงินลงทุนจ านวนมากเพ่ือพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ใหม่ๆ 
การจ าหน่ายสินทรัพย์เข้ากองทรัสต์ในครัง้นี ้จะท าให้บริษัท และบริษัท แผ่นดินทองฯ ได้รับประโยชน์จากการเข้าท า
รายการ ได้แก่มีเงินสดหรือเงินทุนเพ่ิมขึน้เพ่ือใช้ลงทุนโครงการอสงัหาริมทรัพย์โครงการใหม่ๆ  ตามแผนการลงทุนใน
อนาคต สามารถน าเงินท่ีได้จากการจ าหน่ายสินทรัพย์ไปช าระคืนเงินกู้ ยืมท่ีเก่ียวข้องกบัสินทรัพย์ท่ีจ าหน่ายไป ท าให้ภาระ
หนีล้ดลง และสามารถกู้ ยืมเงินใหม่ได้เพ่ิมขึน้ ลดความเสี่ยงท่ีอาจเกิดขึน้จากความผนัผวนของรายได้ค่าเช่าในอนาคต
จากการเป็นผู้ให้เช่าอาคารโดยตรง อีกทัง้จะมีรายได้เพ่ิมขึน้จากการท่ีบริษัทย่อยซึง่อยู่ระหว่างการจดัตัง้ได้รับการว่าจ้าง
ให้เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ อย่างไรก็ดี รายการให้เช่าช่วง ให้เช่า และจ าหน่ายทรัพย์สินดงักล่าวจะขึน้อยู่กบัข้อก าหนด 
และเง่ือนไขตามสญัญาท่ีเก่ียวข้อง และยงัอยู่ภายใต้เง่ือนไขดงัตอ่ไปนี ้

1. เง่ือนไขตามท่ีระบุในสญัญาให้เช่าช่วงทรัพย์สิน สญัญาเช่า สญัญาซือ้ขายทรัพย์สิน สญัญาตกลงกระท าการ 
และสัญญาอื่นๆท่ีเก่ียวข้องระหว่างบริษัท เลิศรัฐการ จ ากัดกับทรัสตีซึ่งกระท าในนามและเพ่ือประโยชน์
ของทรัสต์ส าเร็จครบถ้วน 

2. บริษัทท่ีจะจัดตัง้ขึน้เพ่ือท าหน้าท่ีเป็นผู้ จัดการทรัสต์ได้รับอนุมัติ ให้จัดตัง้และได้รับความเห็นชอบให้จัดการ 
ทรัสต์จากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ฯ 

3. มีการเสนอขายหน่วยทรัสต์ตอ่ประชาชนและผู้ลงทนุเป็นการทัว่ไป และ 

4. มีการจดทะเบียนกองทรัพย์สินเป็นทรัสต์ 
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ทัง้นี ้รายการให้เช่าช่วงสิทธิการเช่าท่ีดิน อาคารส านักงาน สิ่งปลูกสร้าง งานระบบ และจ าหน่ายไปซึ่งกรรมสิทธ์ิใน
ทรัพย์สินอื่นๆ ของบริษัท และบริษัท แผ่นดินทองฯ ซึง่จะได้พิจารณาต่อไปในวาระท่ี 3 นัน้ มีมลูค่าไม่ต ่ากว่า 2,700 ล้าน
บาท และไม่ต ่ากว่า 5,500 ล้านบาท ตามล าดับ โดยทัง้สองรายการดังกล่าวข้างต้น ถือเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุท่ี ทจ. 20/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนยัส าคญัท่ีเข้า
ข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สิน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์ฯ เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและ
การปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547  โดยในการค านวณขนาด
รายการซึง่อ้างอิงจากงบการเงินรวมของบริษัท ฉบบัสอบทานส าหรับงวด 6 เดือน สิน้สดุวนัท่ี 30 มิถุนายน 2557 มีขนาด
รายการสูงสุดค านวณตามเกณฑ์มลูค่ารวมของสิ่งตอบแทน ไม่ต ่ากว่าร้อยละ 11.84 และไม่ต ่ากว่าร้อยละ 24.12 ของ
มลูคา่สินทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อยตามล าดบั อย่างไรก็ดี เน่ืองจากมลูคา่ในการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ดงักลา่ว
ของบริษัทและบริษัท แผ่นดินทองฯ ข้างต้น เป็นมลูค่าขัน้ต ่าซึง่เป็นมลูค่าสดุท้ายในการจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ดงักล่าว
แก่ทรัสต์โดยมูลค่าดังกล่าวจะขึน้อยู่กับการตกลงกันของคู่สัญญาท่ีเก่ียวข้อง ประกอบกับการพิจารณาจากปัจจัยท่ี
เก่ียวข้องและสภาวะของตลาดในขณะนัน้ 

ในการนี ้บริษัทได้แตง่ตัง้ให้บริษัท แอดไวเซอร่ี พลสั จ ากดั เป็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกบัความ
สมเหตุสมผลของรายการและความเป็นธรรมของราคาและเง่ือนไขของรายการดังกล่าวต่อผู้ ถือหุ้นเพ่ือประกอบการ
พิจารณาอนุมตัิการท ารายการ ดงันัน้ เพ่ือเป็นการให้ข้อมูลแก่ผู้ ถือหุ้นอย่างครบถ้วน ประธานท่ีประชุมจึงได้ขอให้ คุณ
จิรยง อนุมานราชธน ท่ีปรึกษาทางการเงินจากบริษัท เจดี พาร์ทเนอร์ จ ากัด ชีแ้จงลักษณะของการท ารายการและ
รายละเอียดการท ารายการตอ่ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น 

คุณจริยง อนุมานราชธน ได้ชีแ้จงลกัษณะของการท ารายการประเภทและขนาดรายการ ประโยชน์ของการท ารายการ 
เง่ือนไขการท ารายการต่อท่ีประชุมผู้ ถือหุ้ น โดยรายละเอียดของการเข้าท าธุรกรรมกับกองทรัสต์เพ่ือการลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ปรากฏตามหนงัสือเชิญประชมุและสารสนเทศรายการได้มาและจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์
และรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัท กรณีการเข้าท าธุรกรรมกบักองทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการ
เช่า ตามเอกสารแนบ 3 ซึ่งได้จดัส่งให้แก่ผู้ ถือหุ้นพร้อมกับหนังสือเชิญประชุม นอกจากนี ้เพ่ือให้การเข้าท าธุรกรรมกับ
กองทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าเป็นไปอย่างคล่องตวั เห็นควรมอบหมายให้คณะกรรมการ
บริหารเป็นผู้ มีอ านาจในด าเนินการใดๆ ท่ีจ าเป็นและเก่ียวข้อง ซึ่งรวมถึงการก าหนดข้อก าหนดและเง่ือนไข และ
รายละเอียดใดๆ ท่ีเก่ียวข้องเพ่ือประโยชน์ในการเข้าท า REIT Transaction การขายทรัพย์สิน การให้เช่าทรัพย์สิน การให้
เช่าช่วงทรัพย์สิน และการท ารายการอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง รวมถงึการแก้ไขรายละเอียด และมลูค่าของธุรกรรมท่ีเข้าท ากบัทรัส
ตีซึ่งกระท าในนามของทรัสต์ และเพ่ือประโยชน์ของทรัสต์ และคู่สญัญาอื่นๆ ท่ีเก่ียวข้อง รวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียง การ
เจรจาตอ่รอง การเข้าท าสญัญา การลงนามในเอกสาร สญัญา ค าขออนุญาต และหรือเอกสารหลกัฐานอื่นใดท่ีเก่ียวข้อง
กบัการท าธุรกรรมข้างต้น ตลอดจนการย่ืนเอกสารการขออนุญาตต่อหน่วยงานราชการต่างๆ ท่ีเก่ียวข้อง และรับทราบ
ความยินยอมใดๆ จากคูส่ญัญาท่ีเก่ียวข้อง 
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คุณวรวรรต ศรีสอ้าน ได้เชิญ คุณประเสริฐ ภัทรดิลก จาก บริษัท แอดไวเซอร่ี พลสั จ ากัด สรุปความเห็นของท่ี
ปรึกษาทางการเงินอิสระต่อรายการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ เก่ียวกบัการท าธุรกรรมของบริษัทย่อยของบริษัท
กบัทรัสต์เพ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าตอ่ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น  

คุณประเสริฐ ภัทรดลิก ชีแ้จงวา่การอนมุตัิให้ บริษัท เลิศรัฐการ จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัทเข้าท าธุรกรรมการให้
เช่าช่วงสิทธิการเช่าท่ีดินให้เช่าอาคารส านกังาน สิ่งปลกูสร้าง งานระบบ และจ าหน่ายไปซึง่กรรมสิทธ์ิในทรัพย์สนิอ่ืนๆของ
โครงการปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์แก่ทรัสตีซึง่กระท าในนามของทรัสต์ และเพ่ือประโยชน์ของทรัสต์ ซึง่ถือเป็นรายการ
จ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สนิของบริษัท มีความเหมาะสมเพราะการด าเนินการดงักลา่วมีประโยชน์ตอ่บริษัทโดยสรุป ดงันี ้

1. สอดคล้องกบันโยบายการขยายการลงทนุกบัอสงัหาริมทรัพย์ใหม่ๆ  อย่างตอ่เน่ืองของบริษัท 

2. ท าให้บริษัทมีกระแสเงินสดเพ่ิมขึน้จ านวนมากทนัทีเพ่ือใช้ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์โครงการใหม่ๆ  ตอ่ไป 

3. มีความสามารถในการกู้ ยืมเงินเพ่ิมขึน้เพ่ือใช้ในการพฒันาโครงการใหม่จากการช าระคืนหนีเ้ดิม ด้วยเงินท่ีได้
จากการจ าหน่ายสินทรัพย์ในครัง้นี ้

4. ลดความเสี่ยงจากการด าเนินงานในอนาคต 

5. มีรายได้จากการเป็นผู้จดัการกองทรัสต์และผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

6. ไมม่ีภาระภาษีจากก าไรที่ได้จากการจ าหน่ายสินทรัพย์ในทนัที ณ วนัท่ีเข้าท ารายการแต่จะทยอยเสียภาษีตาม
รายได้ท่ีจะทยอยรับรู้ตลอดอายขุองการให้เช่าช่วงสิทธิการเช่า 

ทัง้นี ้รายละเอียดของความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระปรากฎตามสารสนเทศรายการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ของบริษัทกรณีการเข้าท าธุรกรรมกบัทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า (เอกสารแนบ  4 
ของเอกสารแนบหนงัสือบอกกลา่วเรียกประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นประจ าปี ครัง้ท่ี 1/2557) 

ประธานท่ีประชมุได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นซึง่ต้องการสอบถามในวาระนี ้และมีค าถาม ค าตอบโดยสรุป ดงัตอ่ไปนี ้

คุณสถาพร ผังนิรันดร์ ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง สอบถามวา่ ในกรณีท่ีผู้ ถือหุ้นยงัไมไ่ด้ไปถือหน่วยลงทุนในกองทรัสต์แต่
ได้อนมุตัิในท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นครัง้นีใ้ห้บริษัทกระท าในนามของทรัสต์และเพ่ือประโยชน์ของทรัสต์จะเป็นการสอดคล้องกนั
หรือไม ่
คุณพจนีย์ ธนวรานิช ประธานฯ ชีแ้จงว่า สอดคล้องกันเน่ืองจากบริษัทจะได้ประโยชน์จากการถือหน่วยลงทุนใน
กองทรัสต์ซึง่จะพิจารณาตอ่ไปในวาระท่ี 4 และการด าเนินการดงักลา่วย่อมเป็นประโยชนตอ่ผู้ ถือหุ้นของบริษัท 
คุณสถาพร ผังนิรันดร์ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง สอบถามเพ่ิมเติมวา่  
 มีความเป็นไปได้หรือไม่ท่ีบริษัทจะมีการปรับปรุงโครงสร้างของกลุ่มบริษัท อาทิการควบรวมบริษัท แผ่นดินทองฯ กบั

บริษัท เพ่ือให้เกิดการประหยัดในแง่ของขนาดธุรกิจ (Economy of scale) และการประหยดัค่าใช้จ่าย เช่น ค่า
ตรวจสอบบญัชี  
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 รายการให้เช่าช่วง ให้เช่า และจ าหน่ายทรัพย์สินของบริษัทดงักล่าวและรายการให้เช่าช่วงและจ าหน่ายทรัพย์สินของ
บริษัท แผ่นดินทองฯ ในมลูคา่ไมต่ ่ากวา่ 2,700 ล้านบาท และไมต่ ่ากวา่ 5,500 ล้านบาท มีความแตกตา่งกนัอย่างไร 

คุณพจนีย์ ธนวรานิช ประธานกรรมการ กล่าวขอบคุณผู้ ถือหุ้ นส าหรับค าแนะน า และขอรับความคิดเห็นของ 
ผู้ ถือหุ้ น เร่ืองการพัฒนาโครงสร้างของกลุ่มบริษัท และได้ชีแ้จงว่า มูลค่า 2,700 ล้านบาทในการเข้าท ารายการของ  
บริษัท เลิศรัฐการ จ ากดั และมลูคา่การเข้าท ารายการของบริษัท แผ่นดินทองฯ ซึง่ไมต่ ่ากวา่ 5,500 ล้านบาท นัน้เป็นราคา
ท่ีเหมาะสมและสงูกว่าราคาประเมินตามความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ ซึ่งจะให้ผลดีในเร่ืองของการน าเงิน
ดงักลา่วมาช าระหนีข้องสองบริษัท ซึง่จะลดภาระดอกเบีย้ท่ีบริษัทต้องจ่าย  ภายหลงัจากช าระหนีเ้งินกู้แล้วทัง้สองบริษัท
ยงัมีเงินเหลือซึง่จะน ามาพฒันาโครงการในอนาคตตอ่ไป   

คุณสุพจน์ เอือ้ชัยเลิศกุล ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง สอบถามว่าในการเข้าถือหน่วยลงทุนทัง้ของบริษัทและบริษัท 
แผ่นดินทองฯ นัน้ เหตใุดจึงก าหนดการเข้าถือขัน้ต ่าไว้ท่ีร้อยละ 30 หากบริษัทถือมากกว่าร้อยละ 30 อาจส่งผลดีในการ
จองซือ้หน่วยลงทนุมากกวา่หรือไม่ 
คุณพจนีย์ ธนวรานิช ประธานกรรมการ ชีแ้จงวา่ การเข้าถือหน่วยลงทนุในสดัสว่นดงักล่าวเป็นอตัราท่ีเหมาะสม หาก
บริษัทเข้าถือมากกวา่นีบ้ริษัทมีภาระในการหาเงินมาลงทนุเพ่ิมขึน้ 
คุณสิทธิชัย ชัยเกรียงไกร กรรมการ/กรรมการบริหาร ชีแ้จงเพ่ิมเติมว่า การเข้าถือหน่วยในสดัส่วนดงักล่าวจะท าให้
เกิดการกระจายหุ้น (Free float) ไปยงัรายย่อยได้มากขึน้ 
คุณปณต สิริวัฒนภักดี รองประธานกรรมการ/ประธานกรรมการบริหาร/ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร ชีแ้จงเพ่ิมเติม
ว่า คณะกรรมการและผู้บริหารได้ค านึงกระแสเงินสดในการท่ีสองบริษัทได้รับกลบัคืนมาหลงัจากการเข้าถือหน่วยลงทุน
ในทรัสต์และค านงึถงึผลประโยชน์สงูสดุท่ีผู้ ถือหุ้นจะได้รับและมีกระบวนการตรวจสอบการท างานตามขัน้ตอนท่ีส านกังาน
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์ก าหนดไว้ ซึ่งคณะกรรมการและผู้บริหารของทัง้สองบริษัทได้แสดงให้เห็นแล้วว่าการ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทัง้อาคารปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ อาคารสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ มีศกัยภาพทัง้ในด้าน
ท่ีตัง้ ผลตอบแทนค่าเช่า ศกัยภาพของผู้ เช่า การขออนุมตัิจากท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นครัง้นีจ้ะเป็นการเปิดโอกาสในการบริหาร
เงินให้มีศกัยภาพมากขึน้ซึง่จะก่อให้เกิดผลประโยชน์สงูสดุกบัผู้ ถือหุ้นอีกด้วย นอกจากนีก้ารตัง้กอง REIT นีเ้ป็นการก่อตัง้
เพ่ือสะท้อนนโยบายของส านักงานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ซึ่งต้องการพัฒนาตลาดทุนให้มี
ผลิตภณัฑ์ท่ีมีความหลากหลายและก่อให้เกิดความน่าสนใจในตลาดทนุไทยมากขึน้  

คุณสมบูรณ์ บุญวณิชย์ ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง สอบถามวา่เหตใุดสิทธิการเช่ามีประมาณ 26-27 ปีไม่ได้เหลือถึง 30 -
40 ปี 
คุณพจนีย์ ธนวรานิช ประธานกรรมการ ชีแ้จงวา่เป็นสิทธิการเช่าท่ีเหลืออยู่เท่านัน้ 

คุณพงศธร วณิชเสถียร ผู้รับมอบฉันทะ สอบถามว่า ท่ีดินบริเวณท่ีตัง้โครงการปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ เป็นท่ีดินท่ี
เช่าหรือเป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัท และพืน้ท่ีในการให้เช่าแก่ทรัสตีนัน้รวมพืน้ท่ีของโรงแรมโอกุระ เพรสทีจ กรุงเทพหรือไม่ 
ส าหรับอาคารสาทร แสควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ได้รวมพืน้ท่ีของโรงแรม ดบัเบิล้ย ูไว้ด้วยหรือไม่ 
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คุณพจนีย์ ธนวรานิช ประธานกรรมการ ได้ชีแ้จงว่า ท่ีดินซึ่งเป็นตัง้โครงการปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ เป็นท่ีดินเช่า 
และพืน้ท่ีในการให้เช่าของโครงการปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ แก่ทรัสตีไม่รวมพืน้ท่ีในส่วนของโรงแรมโอกุระ เพรสทีจ 
กรุงเทพ ส าหรับของอาคารสาทร แสควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ไมไ่ด้รวมพืน้ท่ีของโรงแรม ดบัเบิล้ย ู
คุณพงศธร วณิชเสถียร ผู้รับมอบฉันทะ สอบถามเพ่ิมเติมว่า ปัจจุบนัอตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น หรือ D/E 
Ratio ของบริษัทรวมกับบริษัท แผ่นดินทองฯ อยู่ท่ีอัตราเท่าไร และหากเราได้เงินทุนเพ่ิมจากการเข้าท าธุรกรรมนี ้
อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น หรือ D/E Ratio ดงักล่าวจะลดลงหรือไม่ นอกจากนีบ้ริษัทมีโครงการท่ีจะท าใน
อนาคตอะไรบ้าง 
คุณสิทธิชัย เสรีพัฒนะพล ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการใหญ่ สายการเงนิ งบประมาณและบัญชี ชีแ้จงวา่ 
อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น หรือ D/E Ratio ในภาพรวมของกลุ่มบริษัท ยูนิเวนเจอร์รวมบริษัท แผ่นดินทองฯ 
เท่ากบัอตัรา 1.3 เท่าทัง้นี ้หากมีการลงทนุในกองทรัสต์จะมีผลท าให้ D/E Ratio เพ่ิมขึน้เป็น 1.8 เท่า แตอ่ย่างไรก็ตามหาก
บริษัทมีการบริหารงานและมีผลประกอบการในแต่ละปีท่ีดีขึน้ก็ย่อมจะส่งผลให้อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น หรือ 
D/E Ratio จะลดลงตามผลประกอบการในแตล่ะปี 
คุณปณต สิริวัฒนภักดี รองประธานกรรมการ/ประธานกรรมการบริหาร/ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร ชีแ้จงวา่ 
บริษัทเช่ือว่าตามแผนธุรกิจของบริษัทจะมีการเจริญเติบโตอย่างต่อเน่ืองซึง่มีรายได้หลกัจากการขายคอนโดมิเนียมของ
บริษัท แกนด์ ยนิูตี ้ดิเวลล็อปเม้นท์ จ ากดั ซึง่มีกลุ่มลกูค้าชดัเจนถึงแม้ว่าการเติบโตของตลาดคอนโดมิเนียมอาจจะมีการ
ชะลอตวับ้างแตใ่นสว่นของบริษัทถือวา่ยงัคงเติบโตประกอบกบัท าเลท่ีตัง้ทรัพย์สินของบริษัทตามแผนธุรกิจก็เป็นท าเลท่ีมี
ศกัยภาพ อีกทัง้การลงทุนในบริษัท แผ่นดินทองฯ ก็มีความชัดเจนและสร้างผลตอบแทนตามแผนท่ีวางไว้ในการปรับ
โครงสร้างและการพัฒนาโครงการท่ีมีศกัยภาพ นอกจากนีก้ลุ่มบริษัทยังคงมีภาพลกัษณ์ท่ีดีกับตลาดในการพัฒนา
โครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีศักยภาพและหากรัฐบาลยังวางแผนการพัฒนาประเทศในเร่ืองโครงสร้างพืน้ฐาน ธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์ก็จะเป็นตวัเสริมศกัยภาพของบริษัทต่อไป ดงันัน้ การเตรียมพร้อมเร่ืองทุนกับเร่ืองทีมงานจึงเป็นส่วน
ส าคญัในการขยายงานตอ่ไปของบริษัท  

คุณสุวิทย์ เลาหะพลวัฒนา ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง ให้ความเห็นวา่ การลงทนุในโครงการปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ใน
อดีตมีการใช้เงินลงทนุของบริษัทใกล้เคียงกบัจ านวนเงินท่ีได้มาขออนมุตัิในครัง้นีค้ือ 2,700 ล้านบาทคือมีการใช้เงินลงทนุ
ของบริษัทคือ 800 ล้านบาท และกู้ เงินประมาณ 1,300 ล้านบาท รวมเป็น 2,100 ล้านบาท ซึง่การลงทนุดงักลา่วจะต้องมี
การสร้างก าไรและมี value added ให้กบัผู้ ถือหุ้นด้วย 
คุณปณต สิริวัฒนภักดี รองประธานกรรมการ/ประธานกรรมการบริหาร/ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร ชีแ้จงวา่ท่ี
ผ่านมาบริษัทได้พยายามให้ข้อมลูที่เพียงพอตอ่ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น ส าหรับในครัง้นีบ้ริษัทได้จดัเตรียมข้อมลูเพ่ือเสนอตอ่ท่ี
ประชมุรับทราบและคลายข้อสงสยัของการลงทนุในโครงการปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ ตัง้แตเ่ร่ิมต้น โดยคาดหวงัว่า
ข้อมลูที่ได้จดัเตรียมมานีจ้ะเป็นประโยชน์ส าหรับท่านผู้ ถือหุ้นได้เป็นอย่างดีและก่อให้เกิดความมัน่ใจในการตดัสินใจใน
การลงทนุตา่งๆของบริษัทในอนาคต ทัง้นีค้ณุปณต สิริวฒันภกัดีได้กลา่วขอบคณุท่านผู้ ถือหุ้นท่ีได้ความเช่ือมัน่และอนมุตัิ
ให้มีการลงทนุในโครงการปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ซึง่ถือว่าเป็นเร่ืองท่ีส าคญัเป็นอย่างมากในการเร่ิมต้นท าธุรกิจซึง่ต้องมี
ความเช่ือมัน่และได้รับการสนบัสนนุท่ีดีจากท่านผู้ ถือหุ้นในการพฒันาศกัยภาพในโครงการอื่นๆตอ่มา 
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คุณพจนีย์ ธนวรานิช ประธานกรรมการ ได้กล่าวเสริมว่า ค าว่า value added คงไม่ได้หมายถึงเฉพาะแค่ผลก าไร
เท่านัน้แต่โครงการปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ยงัมีคณุค่าทางด้านจิตใจ ด้านสถาปัตยกรรมท่ีสวยงาม เป็น landmark ณ 
ใจกลางเมืองและเป็นอาคารที่เป็นมิตรกบัสิ่งแวดล้อมอีกด้วย 
คุณสิทธิชัย เสรีพัฒนะพล ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการใหญ่ สายการเงิน งบประมาณและบัญชี ได้ชีแ้จงว่าโครงการ
ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ มีพีน้ท่ีเช่าจ านวน 56,000 ตารางเมตร แบ่งเป็นพืน้ท่ีอาคารส านกังานให้เช่าประมาณ 25,000 
ตารางเมตร พืน้ท่ีร้านค้าให้เช่าประมาณ 1,000 ตารางเมตรและมีพืน้ท่ีสว่นกลางประมาณ 28,800 ตารางเมตร 
ปี 2550 บริษัทได้รับสิทธิการเช่าท่ีดินและเร่ิมการก่อสร้างอาคาร ต่อมาในปี 2552 บริษัทให้สิทธิการเช่าระยะยาวกับ
โรงแรมโอกุระ เพรสทีจ กรุงเทพและมีกระแสเงินสดรับจ านวน 1,476 ล้านบาท โดยบริษัทเร่ิมเปิดด าเนินงานในปี 2554 
ปัจจุบนัมีอตัราการเช่าพืน้ท่ีคิดเป็นร้อยละ 100 ส าหรับเงินลงทุนของโครงการปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ ทัง้หมดท่ีใช้ไป
ทัง้สิน้ 3,726 ล้านบาท แบ่งเป็นต้นทนุท่ีดิน (upfront) 450 ล้านบาท ต้นทนุการก่อสร้างจ านวน 3,090.7 ล้านบาท ต้นทุน
ดอกเบีย้ 185.6 ล้านบาท รวมเงินลงทุน 3,726.3 ล้านบาท ซึง่แหล่งท่ีมาของเงินลงทุนมีรายละเอียดดงันี ้เงินลงุทนของ
บริษัท 600 ล้านบาท เงินกู้  1,650 ล้านบาท รายได้จากการเช่าช่วง 1,476.3 ล้านบาท รวมเงินลงทุน 3,726.3 ล้านบาท 
ตามรายละเอียดดงันี ้

 

ทัง้นีม้ีผลการด าเนินงานตัง้แต ่2555 จนถงึปัจจบุนัดงันี ้

 

ถ้าบริษัทน าโครงการปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์เข้ากอง REIT จะท าให้บริษัทมีกระแสเงินสดรับสทุธิจากเงินลงทนุของ
บริษัทจ านวน 600 ล้านบาทท่ีจ านวนประมาณ 1,200 ล้านบาทในระยะเวลา 5 ปีนบัแตปี่ 2553-2558 
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คุณสุวิทย์ เลาหะพลวัฒนา ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง สอบถามเพ่ิมเติมวา่ในการประชมุท่ีผ่านมาบริษัทแจ้งวา่ บริษัทจะ
ได้รับ IRR ประมาณร้อยละ 10 ตอ่ปีจากการลงทนุ ซึง่หมายความวา่เมื่อบริษัทลงทนุ 3,000 ล้านบาทบริษัทควรได้รับ
ก าไรจากการลงทนุประมาณ 300 ล้านบาทตอ่ปี หากคิดรายได้จากการให้เช่าพืน้ท่ี 25,000 ตารางเมตรในอตัราคา่เช่า
เฉลี่ย 845 บาทตอ่ตารางเมตรในระยะเวลา 1 ปีบริษัทจะมรีายได้ประมาณ 253 ล้านบาทตอ่ปี ซึง่ยงัไมไ่ด้หกัดอกเบีย้
เงินกู้จากธนาคารซึง่มีการจ่ายประมาณ 84 ล้านบาทตอ่ปี ดงันัน้ผลก าไรที่บริษัทได้รับจากการลงทนุน้อยกวา่อตัรา IRR ท่ี
ได้แจ้งไว้ตอ่ท่ีประชมุ  
คุณปณต สิริวัฒนภักดี รองประธานกรรมการ/ประธานกรรมการบริหาร/ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร ชีแ้จงเพ่ิมเติม
วา่ตวัเลขทางการเงินท่ีได้แถลงไว้ในท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นนัน้มีความถกูต้องและได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบญัชีแล้ว ขอให้
ทางผู้ ถือหุ้นมัน่ใจในตวัเลขดงักลา่ว 
คุณสุวิทย์ เลาหะพลวัฒนา ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง ชีแ้จงวา่ตนเช่ือวา่ตวัเลขดงักลา่วถกูต้อง 
คุณพจนีย์ ธนวรานิช ประธานกรรมการ ได้ขอให้คุณนรรัตน์ ลิ่มนรรัตน์ กรรมการอสิระ/ประธานกรรมการ

ก ากับดูแลบรรษัทภบิาล ชีแ้จงถงึวิธีการคิด IRR ดงักลา่ว 
คุณนรรัตน์ ลิ่มนรรัตน์ กรรมการอสิระ/ประธานกรรมการก ากับดูแลบรรษัทภบิาล ชีแ้จงวา่เพ่ือให้ท่านผู้ ถือหุ้นทกุ
ท่านมีความเข้าใจท่ีถกูต้องเก่ียวกบัการคิด IRR ขอเรียนชีแ้จงดงันีว้า่การคิด IRR ร้อยละ 10 จะไมไ่ด้คิดจากเงินลงทนุ 
3,000 ล้านบาท คณูด้วยอตัราร้อยละ 10 ของ IRR แล้วได้รับผลตอบแทนจ านวน 300 ล้านบาทตอ่ปีแตเ่ป็นการคิดจาก
ผลตอบแทนสทุธิในแตล่ะปีเป็นระยะ 30 ปีแล้วคิด discounted Rate กลบัมา เพ่ือค านวณหาอตัราตอบแทนสทุธิตอ่ปีโดย
เฉลี่ยตลอดระยะเวลาของโครงการ 
นอกจากนีคุ้ณนรรัตน์ ลิ่มนรรัตน์ ได้ชีใ้ห้เห็นถงึการใช้เงินลงทนุ 600 ล้านบาทและใช้เงินกู้อีก 1,600 ล้านบาท บริษัทได้
ใช้หลกัการ Financial Engineering ในการน าโครงการปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ เข้ากอง REIT แทนท่ีจะรอรายได้คา่เช่า
ท่ีจะเกิดขึน้ในอนาคตอีก 30 ปี เพ่ือให้ได้ IRR ร้อยละ 10 นัน้บริษัทจะได้รับเงินเม่ือขายเข้ากอง REIT ซึง่หมายความว่า
เป็นการขายรายได้ในอนาคตเพ่ือให้ได้เงินปัจจบุนัจ านวน 2,700 ล้านบาท เม่ือหกัหนีเ้งินกู้คงค้างช าระจ านวน 1,274ล้าน
บาทจะมีเงินเหลือเพ่ือใช้ในการลงทนุพฒันาโครงการอื่นของบริษัทอีก 1,208.1 ล้านบาท 

รายได้ในอนาคต 
(กระแสเงนิสดในอนาคต) 

กอง 
REIT 

*ไมร่วมภาษีหกั ณ ที่จา่ยซึง่จะด าเนินการขอคืน 
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ทัง้นีจ้ะเหน็ได้วา่การใช้หลกัการดงักลา่วสง่ผลให้เงินลงทนุของบริษัทจ านวน 600 ล้านบาทในระยะเวลา 4-5 ปี ได้เงิน
กลบัมา 1,200 ล้านบาท ซึง่บริษัทไมต้่องรับความเสี่ยงจากรายได้ในอนาคตย่อมเป็นประโยชน์ตอ่ผู้ ถือหุ้นซึง่เป็นเจ้าของ
เงินดงักลา่วอย่างสงูสดุ ทัง้นีร้าคาขายเข้ากอง REIT เป็นเพียงราคาขัน้ต ่า 2,700 ล้านบาท หากในสภาวะเศรษฐกิจใน
ขณะนัน้สามารถขายเข้ากอง REIT ได้มากกวา่จ านวน 2,700 ล้านบาท อาทิเช่น 3,000 ล้านบาทจะท าให้บริษัทได้รับเงิน
กลบัคืนมาเพ่ิมขึน้ นอกจากนีก้ารขายเข้ากอง REIT นีห้ากคิดในแง่ของภาระดอกเบีย้เงินกู้ของบริษัทในจ านวนข้างต้น ท่ี
อตัราร้อยละ 6 ตอ่ปี บริษัทจะลดภาระดอกเบีย้ท่ีต้องช าระอีกปีละประมาณ 162 ล้านบาทตอ่ปีอีกด้วย ดงันัน้การน า
โครงการปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ เข้ากอง REIT จงึเป็นประโยชน์กบัผู้ ถือหุ้นซึง่เป็นเจ้าของเงินอย่างสงูสดุตามท่ีได้ชีแ้จง
ข้างต้น 
คุณสุวิทย์ เลาหะพลวัฒนา ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง สอบถามเพ่ิมเติมวา่ทางผู้ซือ้หนว่ยลงทนุคือธนาคารกสิกรไทย
คาดหวงัหรือต้องการได้รับผลประโยชน์อะไร 
คุณปณต สิริวัฒนภักดี รองประธานกรรมการ/ประธานกรรมการบริหาร/ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร  ชีแ้จ้งว่า
อยากให้ทางผู้ ถือหุ้นพิจารณาเพียงวา่การท่ีได้บริษัทได้น าเสนอข้อมลูมาโดยตลอดการประชมุนัน้เพียงพอต่อการตดัสินใจ
อนุมตัิการเข้าท าธุรกรรมหรือไม่ ส่วนประเด็นท่ีว่าผู้ ซือ้หน่วยลงทุนในอนาคตหรือธนาคารกสิกรไทยได้รับผลประโยชน์
อะไรนัน้เป็นเร่ืองท่ีนอกเหนือจากท่ีทางคณะกรรมการจะตอบค าถามแทนได้  
 
เมื่อไม่มีผู้ ถือหุ้นท่านใดแสดงความเห็นเพ่ิมเติม ประธานท่ีประชุมได้ขอให้ท่ีประชุมลงมติอนุมตัิ โดยมติในวาระนีต้้องใช้
คะแนนเสียงไมน้่อยกวา่สามในสี่ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นซึง่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 
ที่ประชุมพจิารณาแล้ว มีมติเอกฉันท์อนุมตัิให้บริษัทจ ากดัซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัทเข้าท าธุรกรรมกบัทรัสต์เพ่ือการ
ลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า โดยในการเข้าท าธุรกรรมดงักล่าว บริษัท เลิศรัฐการ จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อย
ของบริษัทจะเป็นผู้ เข้าท าธุรกรรมการให้เช่าช่วงสิทธิการเช่าท่ีดิน ให้เช่าอาคารส านักงาน สิ่งปลกูสร้าง งานระบบ และ
จ าหน่ายไปซึง่กรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินอ่ืนๆ ของโครงการปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์แก่ทรัสตีซึง่กระท าในนามของทรัสต์ และ
เพ่ือประโยชน์ของทรัสต์ซึง่ถือเป็นรายการจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สินของบริษัทและมอบหมายให้คณะกรรมการบริหารเป็นผู้
มีอ านาจในด าเนินการใดๆ ท่ีจ าเป็นและเก่ียวข้อง ซึ่งรวมถึงการก าหนดข้อก าหนดและเง่ือนไข และรายละเอียดใดๆ ท่ี
เก่ียวข้องเพ่ือประโยชน์ในการเข้าท า REIT Transaction การขายทรัพย์สิน การให้เช่าทรัพย์สิน การให้เช่าช่วงทรัพย์สิน 
และการท ารายการอื่นๆ ท่ีเก่ียวข้อง รวมถงึการแก้ไขรายละเอียด และมลูคา่ของธุรกรรมท่ีเข้าท ากบัทรัสตีซึง่กระท าในนาม
ของทรัสต์ และเพ่ือประโยชน์ของทรัสต์ และคู่สญัญาอื่นๆ ท่ีเก่ียวข้อง รวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียง การเจรจาต่อรอง การเข้า
ท าสญัญา การลงนามในเอกสาร สญัญา ค าขออนุญาต และหรือเอกสารหลกัฐานอื่นใด ท่ีเก่ียวข้องกับการท าธุรกรรม
ข้างต้น ตลอดจนการย่ืนเอกสารการขออนุญาตต่อหน่วยงานราชการต่างๆ ท่ีเก่ียวข้อง และรับทราบความยินยอมใดๆ 
จากคูส่ญัญาท่ีเก่ียวข้อง ด้วยคะแนนเสียงดงันี ้
เห็นด้วย 466 ราย จ านวน 1,386,451,896 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100.00000 
ไมเ่ห็นด้วย 0 ราย จ านวน 0 เสียง คิดเป็นร้อยละ 0.00000 
งดออกเสียง 0 ราย จ านวน 0 เสียง คิดเป็นร้อยละ 0.00000 
จากจ านวนเสียงทัง้หมด 1,386,451,896  เสียง ของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  
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วาระที่ 3  พิจารณาอนุมัติให้บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) เข้าท า
ธุรกรรมกับทรัสต์และธุรกรรมการให้เช่าช่วงสิทธิการเช่าที่ดินพร้อมอาคารส านักงาน สิ่งปลูกสร้าง 
งานระบบ และจ าหน่ายไปซึ่งกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินอ่ืนๆ ของโครงการสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาว
เวอร์ ของบริษัท นอร์ท สาธร เรียลตี ้จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์
ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) แก่ทรัสตีซึ่ งกระท าในนามของทรัสต์ และเพื่อประโยชน์
ของทรัสต์ซึ่งถือเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินของบริษัท 

 ประธานท่ีประชมุได้ขอให้ คุณจริยง อนุมานราชธน ท่ีปรึกษาทางการเงินจากบริษัท เจดี พาร์ทเนอร์  
จ ากดั ชีแ้จงลกัษณะของการท ารายการและรายละเอียดการท ารายการตอ่ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น  

คุณจิรยง อนุมานราชธน ท่ีปรึกษาทางการเงินจากบริษัท เจดี พาร์ทเนอร์ จ ากัด ชีแ้จงลกัษณะของการท ารายการ
ประเภทและขนาดรายการ ประโยชน์ของการท ารายการ เง่ือนไขการท ารายการตอ่ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น  

บริษัท นอร์ท สาธร เรียลตี ้จ ากดั (บริษัท นอร์ท สาธร) ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัท แผ่นดินทองฯ จะเป็นผู้ เข้าท าธุรกรรม
การให้เช่าช่วงสิทธิการเช่าท่ีดินพร้อมอาคารส านกังาน สิ่งปลกูสร้าง งานระบบ และจ าหน่ายไปซึง่กรรมสิทธ์ิในทรัพย์สิน
อื่นๆ ของโครงการสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ แก่ทรัสตีซึง่กระท าในนามของทรัสต์และเพ่ือประโยชน์ของทรัสต์ ซึง่ถือ
เป็นรายการจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สินของบริษัท ทัง้นี ้รายการให้เช่าช่วงและจ าหน่ายทรัพย์สินจะอยู่ภายใต้ข้อก าหนดและ
เง่ือนไขของสญัญาให้เช่าช่วงทรัพย์สินและสญัญาโอนทรัพย์สิน (แล้วแตก่รณี) โดยรายละเอียดของการให้บริษัท แผ่นดิน
ทองฯ เข้าท าธุรกรรมกบักองทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ปรากฏตามหนงัสือเชิญประชุมและ
สารสนเทศรายการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัท กรณีการเข้าท าธุรกรรมกับ
กองทรัสต์เพ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ตามเอกสารแนบ 3 ซึง่ได้จดัสง่ให้แก่ผู้ ถือหุ้นพร้อมกับหนงัสือ
เชิญประชมุ  

ประธานท่ีประชุมได้เชิญ คุณประเสริฐ ภัทรดิลก จาก บริษัท แอดไวเซอร่ี พลัส จ ากัด สรุปความเห็นของท่ีปรึกษา
ทางการเงินอิสระตอ่รายการได้มาและจ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ เก่ียวการท าธุรกรรมของบริษัท แผ่นดินทองฯ กบัทรัสต์เพ่ือ
การลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าตอ่ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น 

คุณประเสริฐ ภัทรดลิก ชีแ้จงวา่การให้บริษัท แผ่นดินทองฯ เข้าท าธุรกรรมกบัทรัสต์และธุรกรรมการให้เช่าช่วงสิทธิการ
เช่าท่ีดินพร้อมอาคารส านกังาน สิ่งปลกูสร้าง งานระบบ และจ าหน่ายไปซึง่กรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินอ่ืนๆ ของโครงการสาทร 
สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ของบริษัท นอร์ท สาธร เรียลตี ้จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัท แผ่นดินทองฯแก่ทรัสตีซึ่ง
กระท าในนามของทรัสต์ และเพ่ือประโยชน์ของทรัสต์ซึ่งถือเป็นรายการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินของบริษัทมีความ
เหมาะสม ดงันี ้

1. สอดคล้องกบันโยบายการขยายการลงทุนกบัอสงัหาริมทรัพย์ใหม่ๆ  อย่างตอ่เน่ืองของบริษัท 

2. ท าให้บริษัทมีกระแสเงินสดเพ่ิมขึน้จ านวนมากทนัทีเพ่ือใช้ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์โครงการใหม่ๆ  ตอ่ไป 

3. มีความสามารถในการกู้ ยืมเงินเพ่ิมขึน้เพ่ือใช้ในการพฒันาโครงการใหม่จากการช าระคืนหนีเ้ดิม ด้วยเงินท่ีได้
จากการจ าหน่ายสินทรัพย์ในครัง้นี ้
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4. ลดความเสี่ยงจากการด าเนินงานในอนาคต 

5. มีรายได้จากการเป็นผู้จดัการกองทรัสต์และผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

6. ไมม่ีภาระภาษีจากก าไรที่ได้จากการจ าหน่ายสินทรัพย์ในทนัที ณ วนัท่ีเข้าท ารายการแต่จะทยอยเสียภาษีตาม
รายได้ท่ีจะทยอยรับรู้ตลอดอายขุองการให้เช่าช่วงสิทธิการเช่า 

ทัง้นี ้รายละเอียดของความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระปรากฎตามสารสนเทศรายการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่ง
สินทรัพย์ของบริษัทกรณีการเข้าท าธุรกรรมกบัทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า (เอกสารแนบ 4 
ของเอกสารแนบหนงัสือบอกกลา่วเรียกประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นประจ าปี ครัง้ท่ี 1/2557) 

ประธานท่ีประชมุได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นซึง่ต้องการสอบถามในวาระนี ้และมีค าถาม ค าตอบโดยสรุป ดงัตอ่ไปนี ้

คุณสถาพร ผังนิรันดร์ ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง ขอให้บันทึกรายงานการประชุมไว้ด้วยว่าการเข้าท ารายการดงักล่าว
ต้องได้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุของบริษัท แผ่นดินทองฯ ก่อนจงึท ารายการดงักลา่วได้ 
คุณพจนีย์ ธนวรานิช ประธานกรรมการ ชีแ้จงว่าการเข้าท ารายการดงักล่าวจะต้องได้รับอนุมตัิจากท่ีประชุมของ
บริษัทก่อน ซึง่บริษัท แผ่นดินทองฯ จะไมม่ีวาระนีห้ากท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทไมอ่นุมตัิ นอกจากนีก้ารเข้าท ารายการมี
เง่ือนไขตา่งๆบงัคบั ตามท่ีระบไุว้ในหนงัสือเชิญประชมุผู้ ถือหุ้นซึง่ทัง้บริษัท และ บริษัท แผ่นดินทองฯต้องด าเนินการตอ่ไป 

คุณศักดิ์ชัย สกุลศรีมนตรี ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง สอบถามวา่บริษัทหรือบริษัท แผ่นดินทองฯ เข้าเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
คุณพจนีย์ ธนวรานิช ประธานกรรมการ ชีแ้จงวา่เป็นเร่ืองของการพิจารณาวาระถดัไป ขอให้ท่านผู้ ถือหุ้ นได้สอบถาม
ในวาระท่ี 3 เพ่ือเป็นไปตามขัน้ตอนการพิจารณาวาระตามล าดบั 
 
เมื่อไม่มีผู้ ถือหุ้นท่านใดแสดงความเห็นเพ่ิมเติม ประธานท่ีประชุมได้ขอให้ท่ีประชุมลงมติอนุมตัิ โดยมติในวาระนีต้้องใช้
คะแนนเสียงไมน้่อยกวา่สามในสี่ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นซึง่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
 
ที่ประชุมพิจารณาแล้ว มีมติเอกฉันท์อนุมตัิให้บริษัท แผ่นดินทองฯ เข้าท าธุรกรรมกบัทรัสต์และธุรกรรมการให้เช่าช่วง
สิทธิการเช่าท่ีดินพร้อมอาคารส านักงาน สิ่งปลูกสร้าง งานระบบ และจ าหน่ายไปซึ่งกรรมสิทธ์ิในทรัพย์สินอ่ืนๆ ของ
โครงการสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ของบริษัท นอร์ท สาธร เรียลตี ้จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัท แผ่นดินทองฯ 
แก่ทรัสตีซึง่กระท าในนามของทรัสต์ และเพ่ือประโยชน์ของทรัสต์ซึง่ถือเป็นรายการจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สินของบริษัท ด้วย
คะแนนเสียงดงันี ้ 
เห็นด้วย 466 ราย จ านวน 1,386,451,896 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100.00000 
ไมเ่ห็นด้วย 0 ราย จ านวน 0 เสียง คิดเป็นร้อยละ 0.00000 
งดออกเสียง 0 ราย จ านวน 0 เสียง คิดเป็นร้อยละ 0.00000 
จากจ านวนเสียงทัง้หมด 1,386,451,896  เสียง ของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  
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วาระที่ 4 พิจารณาอนุมัติให้บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) เข้าท า
รายการจองซือ้หน่วยทรัสต์ของทรัสต์ ซึ่งถือเป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินของบริษัท 

ประธานท่ีประชมุขอให้ คุณจริยง อนุมานราชธน ท่ีปรึกษาทางการเงินจากบริษัท เจดี พาร์ทเนอร์ จ ากดั 
เป็นผู้รายงานให้ท่ีประชมุพิจารณาเพ่ืออนมุตัิให้บริษัท แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) เข้าท า
รายการจองซือ้หน่วยทรัสต์ของทรัสต์ซึง่ถือเป็นรายการได้มาซึง่ทรัพย์สนิของบริษัท  

คุณจริยง อนุมานราชธน ท่ีปรึกษาทางการเงินจากบริษัท เจดี พาร์ทเนอร์ จ ากดั ชีแ้จงลกัษณะของการท ารายการและ
เง่ือนไขการท ารายการตอ่ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น  
บริษัท แผ่นดินทองฯ ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัทมีความประสงค์จะจองซือ้หน่วยทรัสต์ของทรัสต์ เป็นจ านวนไม่เกินร้อย
ละ 30 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของทรัสต์ หรือคิดเป็นเงินลงทุนไม่เกิน 3,000 ล้านบาท โดยถือ
เป็นรายการได้มาซึง่ทรัพย์สินของบริษัท ทัง้นี ้การพิจารณาในวาระนี ้เพ่ือให้เป็นไปตามท่ีข้อก าหนดในประกาศรายการ
ได้มาหรือจ าหน่ายไปและประกาศรายการท่ีเก่ียวโยงกันซึง่ก าหนดว่า เมื่อบริษัทย่อยของบริษัทเข้าท ารายการได้มาหรือ
จ าหน่ายไปหรือรายการท่ีเก่ียวโยงกัน บริษัทในฐานะท่ีเป็นบริษัทแม่จะต้องด าเนินการเสนอให้ท่ีประชุมคณะกรรมการ
และ/หรือท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นของบริษัทพิจารณาอนมุตัิ 
นอกจากนี ้เง่ือนไขในการท าธุรกรรมตา่งๆ จะต้องเป็นไปตามเง่ือนไขภายใต้สญัญาจองซือ้หน่วยทรัสต์ และสญัญาอื่นใด
ท่ีเก่ียวข้องด้วย ทัง้นี ้ธุรกรรมจองซือ้หน่วยทรัสต์ดงักลา่วจะอยู่ภายใต้เง่ือนไขดงัตอ่ไปนี ้

1. มีการเสนอขายหน่วยทรัสต์ตอ่ประชาชนและผู้ลงทนุเป็นการทัว่ไป และ 
2. มีการจดทะเบียนกองทรัพย์สินเป็นทรัสต์ 

โดยรายละเอียดของการให้บริษัท แผ่นดินทองฯ เข้าท ารายการจองซือ้หน่วยทรัสต์ของทรัสต์ ปรากฏตามหนังสือเชิญ
ประชุมและสารสนเทศรายการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกันของบริษัท กรณีการเข้าท า
ธุรกรรมกบักองทรัสต์เพ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ตามเอกสารแนบ 3 ซึง่ได้จดัสง่ให้แก่ผู้ ถือหุ้นพร้อม
กบัหนงัสือเชิญประชมุ 
ประธานท่ีประชุมเชิญให้คุณประเสริฐ ภัทรดิลก จาก บริษัท แอดไวเซอร่ี พลัส จ ากัด สรุปความเห็นของท่ีปรึกษา
ทางการเงินอิสระต่อรายการของบริษัท แผ่นดินทองฯ ซึง่จะเข้าจองซือ้หน่วยทรัสต์ของทรัสต์ ซึ่งถือเป็นรายการได้มาซึ่ง
ทรัพย์สินของบริษัทตอ่ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น 
คุณประเสริฐ ภัทรดิลก  ชีแ้จงว่าการเข้าท ารายการเข้าจองซือ้หน่วยทรัสต์ของทรัสต์ของบริษัท แผ่นดินทอง  
พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) ซึ่งถือเป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินของบริษัท มีความเหมาะสม โดยมี
รายละเอียดปรากฎตามเอกสารแนบ 4 ของเอกสารแนบหนังสือบอกกล่าวเรียกประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นประจ าปี ครัง้ท่ี 
1/2557 

 
ประธานท่ีประชมุได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นซกัถามค าถามต่างๆท่ีเก่ียวข้องกบัวาระนี ้เมื่อไม่มีค าถามใด ประธานท่ีประชุม
จึงได้ขอให้ท่ีประชุมลงมติอนุมตัิ โดยมติในวาระนีต้้องใช้คะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้
ถือหุ้นซึง่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
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ที่ประชุมพจิารณาแล้ว  มีมตเิอกฉนัท์อนมุตัิให้บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) เข้าท า
รายการจองซือ้หน่วยทรัสต์ของทรัสต์ ซึง่ถือเป็นรายการได้มาซึง่ทรัพย์สินของบริษัท ด้วยคะแนนเสียง ดงันี ้
เห็นด้วย 467 ราย จ านวน 1,386,465,896 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100.00000 
ไมเ่ห็นด้วย 0 ราย จ านวน 0 เสียง คิดเป็นร้อยละ 0.00000 
งดออกเสียง 0 ราย จ านวน 0 เสียง คิดเป็นร้อยละ 0.00000 
จากจ านวนเสียงทัง้หมด 1,386,465,896  เสียง ของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน  
 
วาระที่ 5   พจิารณาอนุมัตใิห้บริษัท แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัท

ย่อยของบริษัทเข้าซือ้หุ้นสามัญของบริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ ากัด (มหาชน) จ านวน 
1,780,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบริษัท 
กรุงเทพบ้านและที่ดนิ จ ากัด (มหาชน) หรือในจ านวนขัน้ต ่าที่ท าให้บริษัท แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์
ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) ถือหุ้นในบริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ ากัด (มหาชน) ไม่น้อย
กว่าร้อยละ 51 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ ากัด 
(มหาชน) และท าให้บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) มีอ านาจ
ควบคุมในบริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดนิ จ ากัด (มหาชน) ในราคาหุ้นละ 2 บาท คิดเป็นมูลค่าทัง้สิน้ 
3,560,000,000 บาท จากกลุ่มผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ ากัด (มหาชน) ซึ่งถือ
เป็นรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินของบริษัทและเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท 

 
ประธานท่ีประชุมได้แจ้งต่อท่ีประชุมว่า วาระนีเ้ป็นการพิจารณาอนุมตัิการเข้าท ารายการเก่ียวโยงกันของ

บริษัทย่อย ซึ่ง บริษัท อเดลฟอส จ ากัด เป็นผู้ ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในวาระนี ้จะไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 
ทัง้นี ้คณุปณต สิริวฒันภกัดี คณุฐาปน สิริวฒันภกัดี คณุสิทธิชยั ชยัเกรียงไกร ซึง่เป็นผู้มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในรายการ
ดงักลา่ว มีความประสงค์ขอออกจากห้องประชมุก่อนท่ีประชมุจะเร่ิมพิจารณาวาระการประชมุนี ้

ประธานท่ีประชุมขอให้ฝ่ายจัดการแสดงจ านวนหุ้นและจ านวนผู้ ถือหุ้นทัง้หมดท่ีเข้าร่วมประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนนในวาระนี ้โดยให้หักจ านวนหุ้นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสียออกเพ่ือแจ้งให้ท่ีประชุมรับทราบและขอ
มอบหมายให้คุณวรวรรต ศรีสอ้าน กรรมการ/กรรมการบริหาร/กรรมการผู้จัดการใหญ่ เป็นผู้ รายงานให้ท่ีประชุม
พิจารณาในวาระนี ้
คุณวรวรรต ศรีสอ้าน ได้รายงานให้ท่ีประชุมทราบถึงรายละเอียดต่อท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นดงันี ้บริษัท แผ่นดินทองฯ ซึง่เป็น
บริษัทย่อยของบริษัทจะเข้าซือ้หุ้ นสามัญของบริษัท กรุงเทพบ้านและท่ีดิน จ ากัด (มหาชน)  หรือ (“KLAND”) จ านวน 
1,780,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ KLAND หรือในจ านวนขัน้ต ่าท่ี
ท าให้บริษัท แผ่นดินทองฯ ถือหุ้นใน KLAND ไมน้่อยกวา่ร้อยละ 51 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ KLAND 
และท าให้ บริษัท แผ่นดินทองฯ มีอ านาจควบคมุใน KLAND ในราคาหุ้นละ 2 บาท คิดเป็นมลูค่าทัง้สิน้ 3,560,000,000 
บาท จากกลุม่ผู้ ถือหุ้นเดิมของ KLAND โดยการซือ้หุ้น KLAND ในครัง้นี ้จะเป็นการเข้าซือ้เฉพาะในส่วนอสงัหาริมทรัพย์
ประเภทที่อยู่อาศยัแนวราบซึง่ถือเป็นรายการได้มาซึง่ทรัพย์สินของบริษัทและเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนัของบริษัท 
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การเข้าท ารายการซือ้หุ้นสามญัของ KLAND โดยบริษัท แผ่นดินทองฯ ถือเป็นการขยายการลงทนุในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์
ซึง่เป็นธุรกิจหลกัท่ีบริษัท แผ่นดินทองฯ มีประสบการณ์และความเช่ียวชาญอยู่แล้วในปัจจุบนั ประกอบกบั KLAND เป็น
บริษัทท่ีมีช่ือเสียง มีผลประกอบการท่ีดี มีศกัยภาพในการด าเนินธุรกิจ สามารถส่งเสริมธุรกิจของ บริษัท แผ่นดินทองฯ 
และเป็นช่องทางการขยายธุรกิจ ขยายตลาด เพ่ิมศกัยภาพในการแข่งขนัทางธุรกิจ และสร้างโอกาสให้ บริษัท แผ่นดินทอง
ฯ และบริษัทได้รับผลตอบแทนท่ีดีจากการลงทุน อีกทัง้ยงัเป็นการเพ่ิมขนาดสินทรัพย์และรายได้ในกลุ่มบริษัทให้เพ่ิมขึน้ 
รวมทัง้จะได้รับประโยชน์สูงสุดจากการรวมกัน นอกจากนี ้ยังส่งผลให้ บริษัท แผ่นดินทองฯ สามารถขยายตลาดท่ีอยู่
อาศยัจากตลาดระดบักลางให้ครอบคลมุตลาดระดบับนได้ทนัที ซึง่เป็นไปตามเป้าหมายและกลยทุธ์ของกลุม่บริษัท 
ทัง้นี ้การเข้าซือ้หุ้นสามญั KLAND โดยบริษัท แผ่นดินทองฯ ในครัง้นี ้ถือเป็นการได้มาซึง่สินทรัพย์ของบริษัทจดทะเบียน 
ตามท่ีก าหนดในประกาศรายการได้มาหรือจ าหน่ายไป ทัง้นี ้เมื่อค านวณขนาดของรายการตามเกณฑ์มลูค่าสินทรัพย์ของ
บริษัท มีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 45.49 ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของบริษัท (อ้างอิงจากงบการเงิน KLAND ณ 30 
มิถุนายน 2557 เฉพาะในส่วนของอสงัหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยู่อาศยัแนวราบ และการขายเงินลงทุนในหลกัทรัพย์เผ่ือ
ขายท่ีเกิดขึน้เมื่อวนัท่ี 27 สิงหาคม 2557) นอกจากนี ้กลุ่มผู้ ถือหุ้นท่ีจะขายหุ้นสามญัของ KLAND ให้แก่บริษัท แผ่นดิน
ทองฯ บางราย ได้แก่ บริษัท เอส เอม็ เจ ซี เรียลเอสเตท จ ากดั และบริษัทในกลุม่บริษัท เอส เอม็ เจ ซี เรียลเอสเตท จ ากดั 
หรือบริษัท เฟรเซอร์ (ไทยแลนด์) พีทีอี แอลทีดี เป็นบคุคลท่ีเก่ียวโยงกบับริษัท แผ่นดินทองฯ และบริษัทเป็นเหตใุห้การซือ้
หุ้นสามญัของ KLAND จากบริษัท เอส เอ็ม เจ ซี เรียลเอสเตท จ ากดั บริษัทในกลุ่มบริษัท เอส เอ็ม เจ ซี เรียลเอสเตท 
จ ากดั และบริษัท เฟรเซอร์ (ไทยแลนด์) พีทีอี แอลทีดี ซึง่มีมลูค่ารายการรวมเท่ากบั 2,840 ล้านบาท เข้าข่ายเป็นรายการ
เก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ท่ี ทจ. 21/2551 เร่ือง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั 
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบัติการของบริษัทจด
ทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมทัง้ท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติม) โดยมีขนาดรายการเก่ียวโยงเท่ากบัร้อยละ 
41.47 ของมลูคา่สินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2557 
ในการเข้าท ารายการเข้าซือ้หุ้นสามญั KLAND ดงักลา่วข้างต้น บริษัทจงึมีหน้าท่ีต้อง 

1. จดัท ารายงานและเปิดเผยรายการตอ่ตลาดหลกัทรัพย์ 
2. จดัให้มีการประชุมผู้ ถือหุ้นเพ่ือขออนุมตัิการเข้าท ารายการได้มาซี่งสินทรัพย์ของบริษัท โดยต้องได้รับคะแนน

เสียงอนมุตัิจากท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นไม่ต ่ากว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนนโดยไมน่บัสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีมีสว่นได้เสีย 

3. จดัให้มีท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระแสดงความเห็นเก่ียวกบัการเข้าท ารายการได้มาซึง่สินทรัพย์ดงักล่าวและส่ง
ความเห็นดงักลา่วให้กบัตลาดหลกัทรัพย์ฯ และผู้ ถือหุ้นทราบด้วย 

เพ่ือเป็นการให้ข้อมูลแก่ผู้ ถือหุ้นอย่างครบถ้วน ประธานท่ีประชุมจึงได้เรียนเชิญ คุณจิรยง อนุมานราชธน ท่ีปรึกษา
ทางการเงินจากบริษัท เจดี พาร์ทเนอร์ จ ากดั ชีแ้จงรายละเอียดการท ารายการตอ่ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น 
 
คุณจิรยง อนุมานราชธน ท่ีปรึกษาทางการเงินจากบริษัท เจดี พาร์ทเนอร์ จ ากัด ชีแ้จงรายละเอียดการท ารายการ 
ประเภทและขนาดรายการ ประโยชน์ของการท ารายการ เง่ือนไขการท ารายการต่อท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นดงันี ้ รายการนีเ้ป็น
รายการที่บริษัท แผ่นดินทองฯ ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัท เข้าซือ้หุ้นสามญัของ KLAND ในจ านวนไมต่ ่ากวา่ร้อยละ 51  
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ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ KLAND โดยรายละเอียดของการเข้าท ารายการเข้าซือ้หุ้นสามญั KLAND 
ปรากฏตามหนงัสือเชิญประชมุและสารสนเทศรายการได้มาซึง่สินทรัพย์และรายการที่เก่ียวโยงกนัของบริษัท กรณีการเข้า
ท ารายการเข้าซือ้หุ้นสามญั KLAND ตามเอกสารแนบ 2 ซึง่ได้จดัสง่ให้แก่ผู้ ถือหุ้นพร้อมกบัหนงัสือเชิญประชมุ 
ทัง้นี ้ บริษัท KLAND ถือเป็นธุรกิจที่มีศกัยภาพท่ีจะท าให้ทัง้บริษัท แผ่นดินทองฯและบริษัทมีโอกาสได้รับผลตอบแทนท่ีดี
จากการลงทนุ และสามารถประสานความร่วมมือทางธุรกิจหรือ Synergy ในการน าทรัพยากรมาใช้ร่วมกนั อีกทัง้ ยงัเป็น
การขยายการลงทนุของธุรกิจบ้านในแนวราบเพ่ิมขึน้อนัจะก่อให้เกิดรายได้เพ่ิมขึน้แก่ บริษัท แผ่นดินทองฯ ด้วย  
ภายหลงัจากการพิจารณาผลการตรวจสอบสถานะของ KLAND ไมพ่บประเดน็ท่ีน่าเป็นกงัวลอย่างมีนยัส าคญัแตป่ระการ
ใด ส าหรับรายละเอียดของสินทรัพย์ของ KLAND ทัง้หมด ปรากฏอยู่ในรายงานความเห็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระซึง่
จดัท าขึน้โดยบริษัท แอดไวเซอร่ี พลสั จ ากดั เอกสารแนบ 4 ของเอกสารแนบหนงัสือบอกกล่าวเรียกประชุมวิสามญัผู้ ถือ
หุ้นประจ าปี ครัง้ท่ี 1/2557 
ส าหรับผลการด าเนินงานของ KLAND ปรากฎผลว่าบริษัทมีก าไร โดยรายได้รวมของ KLAND ปี 2556 อยู่ท่ีประมาณ 
2,200 ล้านบาท ส าหรับฐานะการเงิน ในช่วงระยะเวลาเดือนมกราคมถึงเดือนสิงหาคม ปี 2557 มีมูลค่าสินทรัพย์
ประมาณเกือบ 6,000 ล้านบาท ส่วนใหญ่เป็นต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ อนัได้แก่โครงการท่ีก าลงัจะขายออกไป 
และ มีหนีส้ินมีประมาณ 3,000 ล้านบาท และสว่นของผู้ ถือหุ้นมีอยู่ประมาณ 3,000 ล้านบาท 
นอกจากนี ้ ในการเข้าท ารายการเข้าซือ้หุ้นสามญัของ KLAND ขอให้ท่ีประชุมมอบหมายให้คณะกรรมการบริหาร และ/
หรือบุคคลท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริหารเป็นผู้มีอ านาจในการด าเนินการต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการเข้าท า
รายการภายใต้กรอบท่ีได้รับการอนมุตัิจากท่ีประชมุกรรมการและท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น 
คุณวรวรรต ศรีสอ้าน ได้เชิญให้คุณประเสริฐ ภัทรดิลก จากบริษัท แอดไวเซอร่ี พลสั จ ากัด สรุปความเห็นของท่ี
ปรึกษาทางการเงินอิสระต่อรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์และรายการท่ีเก่ียวโยงกัน จากการซือ้หุ้นสามญั KLAND ต่อท่ี
ประชุมผู้ ถือหุ้น ปรากฎตามรายงานความเห็นท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระต่อการได้มาและจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และ
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั ซึง่ได้แนบท้ายวาระการประชุมท่ี 5 นีแ้ล้ว คุณประเสริฐ ภัทรดิลก ได้ชีแ้จงความเหมาะสมของ
การลงทนุในหุ้นสามญัของ KLAND วา่ราคาซือ้หุ้นมีความเป็นธรรมและเหมาะสม โดยประโยชน์ของการเข้าซือ้หุ้นสามญั
ของ KLAND ของบริษัท แผ่นดินทองฯ มีดงันี ้

1. บริษัท แผ่นดินทองฯ มีโอกาสท่ีจะได้รับผลตอบแทนท่ีดี และมีขนาดสินทรัพย์และรายได้ท่ีเพ่ิมขึน้จากการ
ประสานงานการร่วมธุรกิจกนั  

2. บริษัท แผ่นดินทองฯ สามารถขยายตลาดระดบักลางไปสู่ตลาดบนได้ทันที เน่ืองจาก บริษัท กรุงเทพบ้านและ
ท่ีดิน จ ากดั (มหาชน) เป็นบริษัทท่ีประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีช่ือเสียง มีผลประกอบการท่ีดี มีศกัยภาพ
ในการด าเนินธุรกิจและมีอสงัหาริมทรัพย์กระจายอยู่ตามท าเลท่ีมีศกัยภาพ 

นอกจากนี ้ข้อเสียของการลงทนุในหุ้นสามญัของ KLAND ของบริษัท แผ่นดินทองฯ  มีดงันี ้
1. การกู้ ยืมเงินเพ่ือเข้าซือ้หุ้นสามญัของบริษัท กรุงเทพบ้านและท่ีดิน จ ากดั (มหาชน) จะท าให้บริษัท แผ่นดินทองฯ 

มีหนีส้ินเพ่ิมขึน้  
2. อาจมีความเสี่ยงจากการด าเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ซึง่เป็นความเสี่ยงโดยทัว่ไปของการประกอบธุรกิจ และ 

3. อาจมีความขดัแย้งทางวฒันธรรมและขัน้ตอนการด าเนินงานของสององค์กรท่ีเกิดจากการรวมกิจการ  
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อย่างไรก็ตาม ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าการลงทุนครัง้นีม้ีความเหมาะสมในแง่ของความเป็นธรรมของ
ราคาในการซือ้บริษัท กรุงเทพบ้านและท่ีดิน จ ากดั (มหาชน) ท่ีราคา 2 บาท ซึง่ได้จากการประเมินราคาจ านวน 6 วิธี และ
เป็นราคาซือ้ท่ีต ่ากว่าราคาท่ีได้ประเมินไว้ซึ่งประเมินด้วยวิธีมูลค่าตลาดของสินทรัพย์สุทธิ และวิธีมูลค่าปัจจุบันของ
กระแสเงินสด  
 
ประธานท่ีประชมุได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นซึง่ต้องการสอบถามในวาระนี ้และมีค าถาม ค าตอบโดยสรุป ดงัตอ่ไปนี ้
 
คุณศักดิ์ชัย สกุลศรีมนตรี ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง ได้ขอให้อธิบายถึงเหตผุลท่ีเลือกใช้เกณฑ์ในการประเมินราคาท่ีมี
ราคาประเมินสงูกวา่หลกัเกณฑ์ในการประเมินราคาอื่นๆ จากการประเมินราคาจ านวน 6 วิธี 
คุณประเสริฐ ภัทรดิลก ที่ปรึกษาการเงินอิสระได้ชีแ้จงว่า วิธีประเมินมูลค่าตลาดของสินทรัพย์สุทธิและวิธีการ
ประเมินกระแสเงินสดสทุธิ เป็นวิธีท่ีสะท้อนราคามลูคา่ของ KLAND ได้ดีกวา่วิธีอื่น เน่ืองจากวิธีอื่นเป็นวิธีท่ีใช้เปรียบเทียบ
บริษัทท่ีอยู่ในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยท่ีใกล้เคียงกนั แต่ KLAND ไม่ได้อยู่ในตลาดหลกัทรัพย์หลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย ท าให้การเปรียบเทียบโดยวิธีดงักลา่วอาจจะสะท้อนมลูคา่ได้ไมด่ีกวา่ 2 วิธีดงักลา่วข้างต้น  
คุณศักดิ์ชัย สกุลศรีมนตรี ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเองได้สอบถามถึงจ านวนยอดท าสญัญาซือ้ (Backlog) ของบริษัทย่อย
ของ KLAND และจ านวนหลงัจากทยอยตดัรับรู้ในปี 2558 คือเท่าใด 
คุณธนพล ศิริธนชัย กรรมการ/กรรมการบริหารได้ชีแ้จงว่า จ านวนยอดท าสัญญาซือ้ (Backlog) คงเหลืออยู่
ประมาณ 11,000 ล้านบาท และหากทยอยขายในอีก 5 ปีข้างหน้า จะทยอยตดัรับรู้อยู่ท่ีจ านวน 2-3 พนัล้านบาท 
คุณศักดิ์ชัย สกุลศรีมนตรี ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง ได้สอบถามเพ่ิมเติมถึงวิธีการลงบญัชีท่ีขาดทุนว่าทางบริษัทลงไว้
อย่างไร เน่ืองจากราคาซือ้ท่ี 2 บาทนัน้เมื่อเปรียบเทียบกบัมลูค่าทางบญัชี (book value) ซึง่อยู่ท่ี 1.75 บาท จะพบว่า
ขาดทนุทางบญัชี  
คุณพจนีย์ ธนวรานิช ประธานกรรมการ ได้ชีแ้จงว่าบริษัทลงบญัชีตามราคาท่ีได้ซือ้ แต่เมื่อมีการโอนกิจการทัง้หมด 
บริษัทจะต้อง ลงบญัชีตามมาตรฐานบญัชีใหม ่และบริษัทอาจจะต้องประเมินราคาตามราคายตุิธรรม หรือ Fair Value  
คุณสุพจน์ เอือ้ชัยเลิศสกุล ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง ขอให้อธิบายถึงการซือ้สินทรัพย์ของ KLAND ในประเด็นท่ีระบุว่า
บริษัทจะซือ้เฉพาะแนวราบนัน้หมายความวา่อย่างไร และ KLAND มีสินทรัพย์อย่างอ่ืนด้วยหรือไม ่ 
คุณธนพล ศิริธนชัย กรรมการ/กรรมการบริหาร ชีแ้จงว่าธุรกิจหลกัเกือบทัง้หมดของ KLAND เป็นธุรกิจบ้านพัก
อาศยักระจายอยู่ 5 ท าเล เป็นบ้านระดบัราคาตัง้แต่กลางบนจนถึงสงู ซึง่สอดคล้องกบักลยุทธ์ของบริษัท แผ่นดินทองฯ 
บริษัทจะรับซือ้เฉพาะธุรกิจบ้านพกัอาศยัเพียงอย่างเดียว  
คุณสุพจน์ เอือ้ชัยเลิศสกุล ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง ได้สอบถามเพ่ิมเติมว่า อตัราผลตอบแทนท่ีตัง้ไว้ส าหรับโครงการนี ้
ท่ีต้องใช้เงินกู้ทัง้หมดเท่าไหร่ คุ้มคา่หรือไมอ่ย่างไร นอกจากนี ้กรณีท่ีบริษัทระบวุา่จะเข้าซือ้หุ้นในจ านวนไม่ต ่ากว่าร้อยละ 
51 เม่ือดจูากแผนผงัผู้ ถือหุ้น หากกลุม่ TCC และกลุม่เฟรเซอร์ เข้ามาทัง้หมดก็จะเกินอตัราดงักล่าวแล้ว หากผู้ ถือหุ้นเดิม
ไมข่ายหุ้นให้แก่บริษัท แผ่นดินทองฯ โครงการจะด าเนินตอ่ไปไมไ่ด้ใช่หรือไม่ 
คุณธนพล ศิริธนชัย กรรมการ/กรรมการบริหาร ได้ชีแ้จงว่า การเข้าซือ้หุ้ นในจ านวนไม่ต ่ากว่าร้อยละ 51 นัน้ 
ตัง้อยู่บนพืน้ฐานเร่ืองการมีอ านาจควบคมุ KLAND เป็นหลกั ซึง่ขณะนีผู้้ ถือหุ้นเดิมทัง้หมดได้มีการอนุมตัิภายในให้ขาย
หุ้นแก่บริษัท แผ่นดินทองฯ แล้ว และบริษัทได้รับการเสนอขายทัง้หมดร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของ KLAND 
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และในประเด็นผลตอบแทนการลงทุน เมื่อวิเคราะห์ในเชิงตวัเลข หากบริษัทสามารถซือ้ กิจการ KLAND ดงักล่าวได้ก็จะ
ท าให้บริษัทมีทรัพย์สินท่ีพร้อมด าเนินการได้ทนัทีประกอบกับบริษัทได้มีการจัดเตรียมแหล่งเงินทุนเรียบร้อยและอตัรา
ผลตอบแทนจะอยู่ท่ีประมาณร้อยละ 15 
 
คุณสถาพร ผังนิรันดร์ ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง ได้สอบถามว่า ในฐานะบริษัทแม่จะมีแผนการสนบัสนุนบริษัท แผ่นดิน
ทองฯ ในฐานะบริษัทย่อยอย่างไร 
คุณธนพล ศิริธนชัย กรรมการ/กรรมการบริหาร ได้ชีแ้จงว่าบริษัท แผ่นดินทองฯได้จัดเตรียมแหล่งเงินทุนไว้อย่าง
เพียงพอ รวมถงึได้มีการจดัเตรียมทีมงานท่ีมีศกัยภาพไว้แล้ว  
 
เม่ือไมม่ีผู้ ถือหุ้นท่านใดแสดงความเห็นเพ่ิมเติม ประธานท่ีประชมุได้ขอให้ท่ีประชมุลงมติอนมุตัิ โดยมติในวาระนีต้้องใช้ 
คะแนนเสียงไมน้่อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหุ้นซึง่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่
นบัส่วนของผู้ ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย อนัได้แก่ บริษัท อเดลฟอส จ ากดั ซึง่ถือหุ้นบริษัทจ านวน 1,262,010,305 หุ้นหรือคิด
เป็นร้อยละ 66.01 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของบริษัท 
 
ที่ประชุมพิจารณาแล้ว มีมติเอกฉันท์อนุมตัิให้บริษัท แผ่นดินทองฯ ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทเข้าซือ้หุ้นสามญัของ
บริษัท กรุงเทพบ้านและท่ีดิน จ ากัด (มหาชน) จ านวน 1,780,000,000 หุ้ น หรือคิดเป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นท่ี
จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ KLAND หรือในจ านวนขัน้ต ่าท่ีท าให้บริษัท แผ่นดินทองฯ ถือหุ้นใน KLAND ไม่น้อยกว่าร้อย
ละ 51 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ KLAND และท าให้บริษัท แผ่นดินทองฯ มีอ านาจควบคมุใน KLAND 
ในราคาหุ้นละ 2 บาท คิดเป็นมูลค่าทัง้สิน้ 3,560,000,000 บาท จากกลุ่มผู้ ถือหุ้นเดิมของ KLAND ซึง่ถือเป็นรายการ
ได้มาซึง่ทรัพย์สินของบริษัทและเป็นรายการท่ีเก่ียวโยงกนัของบริษัทและมอบหมายให้คณะกรรมการบริหาร และ/หรือ
บคุคลท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริหารเป็นผู้มีอ านาจในการด าเนินการตา่งๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการเข้าท ารายการ
ภายใต้กรอบท่ีได้รับการอนมุตัิจากท่ีประชมุกรรมการและท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น ด้วยคะแนนเสียงดงันี ้
 

เห็นด้วย 468 ราย จ านวน 124,726,391 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100.00000 
ไมเ่ห็นด้วย 0 ราย จ านวน 0 เสียง คิดเป็นร้อยละ 0.00000 
งดออกเสียง 0 ราย จ านวน 0 เสียง คิดเป็นร้อยละ 0.00000 
จากจ านวนเสียงทัง้หมด 124,726,391 เสียง ของผู้ ถือหุ้นท่ีมาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

วาระที่ 6  พจิารณาเร่ืองอื่นๆ (ถ้ามี) 
ประธานท่ีประชมุได้สอบถามท่ีประชมุวา่มีผู้ ใดจะเสนอเร่ืองอื่นใด หรือมีค าถามใดๆเพ่ิมเติม 
คุณศักดิ์ชัย สกุลศรีมนตรี ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง สอบถามว่าค่าใช้จ่ายจ านวน 217 ล้านบาทในวาระท่ี 3 เกิดจาก
อะไร 
คุณสิทธิชัย เสรีพัฒนะพล ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการใหญ่ สายการเงนิ งบประมาณและบัญชี ได้ชีแ้จงว่าค่าใช้จ่าย
ดงักลา่วประกอบด้วย ภาษีมลูคา่เพ่ิม คา่ภาษีและคา่ธรรมเนียมการโอนกบักรมท่ีดิน 
คุณศักดิ์ชัย สกุลศรีมนตรี ผู้ถือหุ้นมาด้วยตนเอง ได้ให้ข้อเสนอแนะวา่ในการประชมุครัง้หน้าควรจดัให้มีห้องประชมุท่ี
มีขนาดใหญ่และเพียงพอกบัการรับรองผู้ ถือหุ้นท่ีมีจ านวนมากขึน้ในทกุปี 
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คุณพจนีย์ ธนวรานิช ขอรับทราบปัญหาไว้ แต่ทัง้นีไ้ด้ชีแ้จงให้ผู้ ถือหุ้นทราบว่าบริษัทได้จัดเตรียมห้องถ่ายทอดไว้อีก 1 
ห้องซึ่งสามารถรองรับท่านผู้ ถือหุ้นได้อย่างเพียงพอ และส าหรับท่านผู้ ถือหุ้นท่ีอยู่ด้านนอกห้องประชุมนัน้ได้แจ้งความ
ประสงค์วา่ท่านสะดวกท่ีจะพกัผ่อนและรับประทานอาหารวา่งท่ีบริษัทได้จดัไว้ให้และมีมติเห็นด้วยกบัเสียงสว่นใหญ่ของท่ี
ประชมุ 
เมื่อไม่มีผู้ ถือหุ้นสอบถามเร่ืองใดเพ่ิมเติมอีก ประธานท่ีประชุม จึงขอปิดประชุมและกล่าวขอบคณุผู้ ถือหุ้นท่ีได้สละเวลา
มาร่วมประชมุและได้สอบถามและเสนอข้อคิดเห็นตา่งๆ ท่ีเป็นประโยชน์อย่างย่ิงต่อบริษัท 
 
ปิดประชุมเวลา 12.15 น. 
 

 
 

ลงช่ือ -นางสาวพจนีย์ ธนวรานิช- ประธานกรรมการ 
 ( นางสาวพจนีย์ ธนวรานิช ) /ประธานท่ีประชมุ 
   
   
ลงช่ือ -นายพรชยั เกตจิุนากลู- เลขานกุารบริษัท/ 
 ( นายพรชยั เกตจิุนากลู ) ผู้บนัทกึการประชมุ 
 


